~ ZMENA ¢.2
UZEMNIHO PLANU
MIROV

Oduvodnéni

K

Leden 2022

Priloha €. 3







Objednatel: Obec Mirov, 789 53 Mirov 47
IC: 00635995
Statut. zastupce: Lubomir Pejchal, starosta obce
Urceny zastupitel: Lubomir Pejchal

ORP: Mohelnice
Kraj: Olomoucky
Zpracovatel: Alfinvest Zlin, spol. s r.o0.

J.Stasdi 165, 763 02 Zlin - Malenovice
Statut. zastupce: Ing. arch. Vladimir Pokluda, jednatel spoleénosti

Zpracovatelsky tym: Ing. arch. Vladimir Pokluda (CKA 02722) a kolektiv



OBSAH:

LA TEXTOVA CAST:

A) Vyhodnoceni souladu navrhu zmény uUzemniho planu vyplyvajici z § 53 odst. 4
stavebniho zakona

A.l Vyhodnoceni souladu navrhu zmény uUzemniho planu s Politikou Uzemniho rozvoje
a s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem a s dalSimi koncep&nimi dokumenty

A.2 Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot Uzemi a pozZadavky na ochranu nezastavéného
uzemi

A3 Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpis

A4 Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist

B) Nalezitosti vyplyvajici z § 53 odst. 5 stavebniho zakona

B.1 Zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Uzemi obsahujici zakladni informace
o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkl vyhodnoceni vlivi na zZivotni prostredi

B.2 Stanovisko krajského ufadu podle § 55b odst. 5 stavebniho zakona

B.3 Sdéleni zda a jak bylo stanovisko podle § 55 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznych
dlvodd, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

B.4 Komplexni zdlvodnéni pfijatého FeSeni

B.5 Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch

C) Nalezitosti vyplyvajici z pfilohy €. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.
(¢ast Il. Obsah odGvodnéni tzemniho planu, odst. 1, pism. a —f)

Cl1 Vyhodnoceni koordinace vyuZivani uzemi z hlediska $irSich vztaht v uzemi

C.2 Vyhodnoceni splnéni pozadavk( Zpravy o uplatiiovani UP Mirov

C.3 Vylet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach uzemniho
rozvoje s odtvodnénim potfeby jejich vymezeni

C4 Vycet prvkl regulacéniho planu s odlvodnénim jejich vymezeni

C5 Vyhodnoceni pfedpokladanych disledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond
a pozemky uréené k pInéni funkce lesa

D) Ostatni

D.1 Upravy dokumentace v pribéhu projednavani )

D.2 UpIné zménové znéni (Srovnavaci znéni textové ¢asti navrhu UP Mirov)

I.LB  GRAFICKA CAST:

.81 KOORDINACNI VYKRES 1:5 000

.82 VYKRES SIRSICH VZTAHU 1:100 000

11.B3 VYKRES PREDPOKLADANYCH ZABORU PUDNIHO FONDU 1:5 000

PREDPOKLADANA PODOBA PO ZMENE C. 2:

A.2.1 Vykres zakladniho €lenéni 1:5 000

A.2.2 Hlavni vykres — urbanisticka koncepce 1:5 000

A.2.3 Vykres verejné prospésnych staveb, opatreni a asanaci 1:5 000



LA Odlivodnéni zmény €. 2 Uzemniho planu Mirov — textova ¢ast

A) Vyhodnoceni souladu navrhu zmény uUzemniho planu vyplyvajici z § 53 odst. 4
stavebniho zakona

A.l Vyhodnoceni souladu navrhu zmény uzemniho planu s Politikou Uzemniho rozvoje
a s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem a s dalSimi koncepénimi
dokumenty

A.1.1 Vyhodnoceni souladu s Politikou izemniho rozvoje CR (PUR CR)

Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 byla schvalena usnesenim viady &.929/2009 dne
20. &ervence 2009. Dne 15. 04. 2015, po vydani UP Mirov (u&innost 25. 12. 2014), schvalila viada CR
Aktualizaci &. 1 usnesenim & 276/2015. Ve vztahu k Politice Uzemniho rozvoje CR, ve znéni
aktualizace ¢&. 1 byl tzemni plan vyhodnocen v ramci zmény &. 1 UP Mirov. Aktualizace &. 2 a 3 PUR
CR byla vladou schvalena 2. zafi 2019 a zvefejnéna 30. 09. 2019. Aktualizace PUR CR byla viadou
schvalena 17. 8. 2020 a zvefejnéna 10. zafi 2020. Z aktualizaci €. 2, 3 a 5 nevyplyvaji pro feSené
uzemi nové pozadavky. Aktualizace €. 4 byla schvalena usnesenim vlady ze dne 12.7.2021 €. 618 a
zvefejnéna 31.8.2021. Do feSeného uUzemi maji dopad zejména aktualizované priority Uzemniho

planovani, které jsou respektovany a v feseni zohlednény.

Re$ené Uzemi obce Mirov je soudasti vymezené rozvojové osy OS8 (Hradec Kralové/Pardubice —
Moravska Trebova — Mohelnice — Olomouc — Prferov). Rozvojovou oblast OS8 tvofi uzemi obci
S vyraznou vazbou na vyznamné dopravni cesty, tj. dalnici D35 a jeji pfipravovanou ¢ast, silnici 1/35 a
lll: TZK, v zapadni &asti s I.TZK a, ve vychodni s Il.TZK. Pro izemi obce Mirov z rozvojové osy 0S8
nevyplyvaji nové pozadavky - koridor pro dalnici D35 je v izemnim planu stabilizovan (soucast
koridoru SD7).

Uzemni plan Mirov, Gplné znéni po zméné &. 1, je v souladu s Politikou Uzemniho rozvoje Ceské
republiky, uplnym znénim zavaznym od 11. 9. 2020, coz bylo deklarovano v projednané zpravé
o uplatiiovani UP Mirov za uplynulé obdobi. Zménou €. 2 nedochazi k dotéeni zamért z PUR CR.

Jednotlivé republikové priority izemniho planovani pro zaji$téni udrzitelného rozvoje Uuzemi jsou
UP Mirov ve znéni zmény &. 1 napinény a zménou &. 2 nedochazi k jejich negativnimu ovlivnéni. UP
Mirov a zména ¢&. 2 respektuje kulturni, pfirodni a civilizani hodnoty uzemi v€etné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Ochrana téchto hodnot je zabezpelena stanovenim
podminek pro vyuziti Uzemi a zachovani razu urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a kultury
krajiny, které jsou vyrazem jeho historie a tradic. V Uzemnim planu jsou z&kladni hodnoty uzemi
stabilizovany a zménou €. 2 nedochazi k jejich negativnimu ovlivnéni. Nové zastavitelné plochy
feSené zménou &. 2 nejsou navrhovany na zvlasté chranénych padach. Re$enim Gzemniho planu je
respektovan pozadavek na ochranu zemédélské pldy, lesa, vodnich ploch a ekologickych funkci
krajiny. Zménou jsou zabirany pudy ve Ill. a V. tfidé ochrany ZPF. Re$eni tzemniho planu pfedchazi
prostorové socialni segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel. Uzemni plan
predstavuje komplexni feSeni podpofené nastavenou koncepci verejné infrastruktury. Zménou ¢. 2
nedochazi ke zméné koncepce vefejné infrastruktury. Vymezeni novych zastavitelnych ploch
feSenych zménou €. 2 je ve vazbé na plochy s obdobnym vyuzitim, které nezplsobuje konflikty ve
vyuzivani uzemi, coZz demonstruje také vymezena plocha pFestavby ze zemédélské vyroby na
obytnou funkci — pfestavba P4. Zménou &. 2 nejsou navrhovany plochy pro rozvoj vyrobnich aktivit.
Koncepce rozvoje minimalizuje rozvoj nové zastavby do volné krajiny a tim chrani nezastavéné uzemi
pfed negativnimi vlivy suburbanizace. Nova zastavba je pfednostné feSena formou dostavby proluk a
ploch v pfimé navaznosti na stabilizované plochy se shodnou funkci (BV5 — BV7 a SR4). V Uzemnim
planu jsou vymezeny prvky USES tak, aby byla zaji$téna jejich funkénost. Vypu$ténim navrhové
plochy NPx2 neni ovlivnéna funkénost lokalniho biokoridoru LBK2, ktery je v dané lokalité veden na
stavajicich funk&nich spole€enstvech. Ochrana krajiny je v izemnim planu zajisténa a je vyznamnou
soudasti udrzitelného rozvoje Gzemi. Uzemnim planem jsou vytvofeny zakladni podminky pro zvy$eni
a zlep$eni prostupnosti krajiny a nedochazi ke sristani sidel. Je stabilizovana sit USES véetné vazeb
na sousedni obce. Plochy zelené jsou Uzemnim planem kategorizovany a koncipovany tak, aby
vytvorily uceleny spojity systém, ktery zajisti propojeni zelené v urbanizovaném a neurbanizovaném
Uzemi, a zapoji ho do systému ekologické stability. Uzemni plan nastavuje zékladni podminky pro
udrzitelny rozvoj cestovniho ruchu pfi zohlednéni hodnot Uzemi. Rozvoj cykloturistiky je podpofen
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stabilizaci plochy cyklotrasy — zménovy prvek L06. Uzemnim planem jsou vytvofeny pfedpoklady pro
lepSi dostupnost uzemi a zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury a nejsou navrhovany plochy
pro zaméry vedouci k nezadouci fragmentaci krajiny. ZlepSeni dostupnosti rozSifovanim a
zkvalitiovanim dopravni infrastruktury je na feSeném uUzemi podporovano navrhem koridoru na
vybudovani silnice 1/35. V Uzemi jsou vytvofeny podminky pro preventivni ochranu Uzemi pred
potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami, a to zejména vymezeni jednotlivych funkénich ploch a
podminkami jejich vyuziti. Soucasné jsou vytvofeny predpoklady pro zadrzovani, vsakovani i
vyuzivani destovych vod v€etné vymezenych ploch pro vodni nadrze v krajiné. Zménou €. 2 nejsou
navrhovany zastavitelné plochy do zéplavovych Uzemi. Uzemni plan navrhuje rozvoj bydleni,
volnocasovych aktivit i kratkodobé rekreace, ¢emz odpovida celkova koncepce i podminky vyuziti
ploch s rozdilnym zpusobem vyuZziti.

Re$ené uzemi je dale soudasti specifické oblasti SOB9, coZ je specificka oblast, ve které se
projevuje aktudlni problém ohrozeni uzemi suchem. Vymezena je mj. uzemim obci ORP Mohelnice.
Ukoly pro Uzemni planovani vyplyvajici z polohy fe$eného Gzemi v SOB 9 jsou feSenim Gzemniho
planu zohlednény. Jsou vytvofeny napf. podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné
a zvySovani retenCnich a akumulaénich vlastnosti uzemi — zejména vymezenim ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti a podminkami jejich vyuziti véetné vylouceni staveb, zafizeni a opatfeni dle § 18
odst. 5 stavebniho zakona. Pro plochy v nezastavéném uzemi nebyly vylouc¢eny mj. stavby, zafizeni
a opatfeni pro snizovani nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich
disledkl a stavby pro vodni hospodarstvi. Jsou stabilizovany vodni plochy v krajiné a soucasné je
navrzena plocha W1 pro vodni nadrz a plocha W2 pro poldr Kfemacov; ob& uvedené plochy slouzi
k zadrzeni vody v krajiné. Dale je navrzena plocha technické infrastruktury TI1 pro zachytny pfikop
extravildnovych vod s cilem minimalizaci negativnich vlivGi bleskovych sréazek a zadrzeni vody
v krajiné. Vy$e popsany soubor opatfeni zajistuje ochranu Uzemi proti negativnim pFirodnim vliviim,
mezi které |ze zafadit napf. erozi, extrémni srazky a sucho. Zménou €. 2 nedochazi k negativnimu
ovlivnéni nastavenych podminek pro tzemi ohrozené suchem.

Uzemni plan Mirov i zména €. 2 UP Mirov jsou v souladu s pozadavky Politiky tzemniho
rozvoje CR, ve znéni zavazném od 1.9.2021.

A.1.2 Vyhodnoceni souladu s tzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Spravni uzemi obce Mirov je feSeno v Zasadach uzemniho rozvoje Olomouckého kraje, které byly
po projednani na zasedani Zastupitelstva Olomouckého kraje dne 22. unora 2008 a v souladu
s usnesenim UZ/21/32/2008, vydany formou opatfeni obecné povahy. 1. aktualizace ZUR OK byla
vydana Zastupitelstvem Olomouckého kraje opatfenim obecné povahy ¢j. KUOK 28400/2011 dne 22.
4. 2011, s nabytim Gginnosti dne 14.7.2011. Uzemni plan Mirov byl vydan zastupitelstvem obce Mirov
dne 9. 12. 2014 opatfenim obecné povahy. Vydany Guzemni plan Mirov byl vyhodnocen ve vztahu
k Zdsadam uzemniho rozvoje Olomouckého kraje, ve znéni aktualizace €. 1.

Aktualizace &. 2b byla vydana dne 24. 4. 2017 s u&innosti od 19.5.2017, aktualizace &. 3 dne
25.2.2019 s ucinnosti od 19.3.2019 a aktualizace €. 2a dne 23.9.2019 s ucinnosti od 15.11.2019.

V souasné dobé jsou platné ,Zasady uzemniho rozvoje Olomouckého kraje, uplné znéni
po aktualizaci €. 2a“, které zahrnuje aktualizace ¢&. 1, 2b, 3 a 2a.

Zastupitelstvo Olomouckého kraje vydalo formou opatieni obecné povahy Aktualizaci & 4 ZUR OK
usnesenim ¢. UZ/7/81/2021 na svém jednani dne 13. 12. 2021 dle ustanoveni § 7 odstavce 2 pism. a)
a dle § 36 odstavce 4 stavebniho zakona a § 171 a naslednych zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad,
ve znéni pozdéjsich uUprav.

Opatreni obecné povahy, kterym byla vydana Aktualizace &. 4 ZUR OK, dosud nenabylo G&innosti.
Predmétem FeSeni Aktualizace &. 4 ZUR OK je vymezeni koridoru vysokorychlostni trati od Prosenic
po hranici Olomouckého a Moravskoslezského kraje, ktery byl v dosud platnych ZUR OK Fe$en jako
Uzemni rezerva, a Uprava textu obecnych ustanoveni pro vymezovani a upfesfovani ploch a koridor(
dopravni infrastruktury.

ZUR OK upfesiiuji rozvojovou osu republikového vyznamu OS8 na Uzemi obce Mirov jako
zpresnény koridor vlastni dalnice D35. Koridor je ve vydaném UP Mirov jiz zapracovan jako
zastavitelna plocha dopravy silniéni — DS1.DalSi pozadavky pro Uzemi obce Mirov z upfesnéné
rozvojové osy OS8 nevyplyvaji.

Resené Uzemi neni souéasti zadnych rozvojovych oblasti ani specifickych oblasti.
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Pro feSené Uzemi vyplyvaji pozadavky na respektovani krajinnych celkt Mohelnicka brazda -
udrzet charakter oteviené kulturni venkovské krajiny s dominantni zemédélskou funkci (zemédélsky
a lesozemédeélsky typ krajiny), v nivach podporovat predevSim typ lesozemédélské a lesni krajiny
anavic dbat na omezeni vystavby pouze na jejich bfehy. Osidleni vcetné urbanizace rozvijet
pfedev§im na bfezich niv (fetézové urbanizacni koridory) a Skupina Trebovskych kuest - udrzovat
lesopolni krajiny (lesozemédélsky typ) s mozaikovitou strukturou ploch, osidleni rozvijet pfedevsim v
mélkych udolich &i jejich zakonCenich, v typické navesni formé. V mélkych udolich prednostné
podporovat vznik malych vodnich nadrzi. Typické akcenty zafiznutych udoli chranit pfed rozSifovanim
sidel a vyhybat se jim s kapacitni dopravni infrastrukturou. Uvedené pozadavky jsou Gzemnim planem
zohlednény a zménou €. 2 nedochazi k jejich negativnimu ovlivnéni.

Ze ZUR OK vyplyvaji pro feSené Uzemi dale pozadavky na respektovani a upfesnéni ochrany
arozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot, coz je Uzemnim planem zohlednéno.
Principy ochrany téchto hodnot byly uplatnény pfi vymezovani jednotlivych ploch rozdilnym zpuisobem
vyuziti (situovani, velikost) a stanovenim podminek jejich regulace. Re$enim tzemniho planu jsou
hodnoty rozvijeny a posilovany. Jsou zohlednény nemovité kulturni pamatky i pamatky mistniho
vyznamu. Civilizaéni hodnota dana rekreacni a turistickou atraktivitou uzemi byla jednim z ukazatel(l
pfi zpracovani navrhu uzemniho planu, kde je respektovana a dale rozvijena. Pfi vymezovani novych
zastavitelnych ploch pro bydleni byly zohlednény pohledové horizonty a dominanty v uzemi. Zménou
€. 2 nedochazi k negativnimu ovlivnéni pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot.

Uzemnim planem Mirov a jeho zménou &. 2 jsou naplfiovany krajské priority uzemniho planovani.
Jsou vytvofeny podminky pro udrzitelny rozvoj uzemi - jsou vymezeny plochy a koridory vefejné
infrastruktury odpovidajici vyznamu obce a zménou &. 2 neni koncepce vefejné infrastruktury
negativné ovliviiovana. Rozvoj v oblasti socialni soudrznosti obyvatel v€etné vymezeni novych ploch
pro bydleni je navrhovan pfi zajisténi podminek ochrany civilizaénich a kulturnich hodnot v Uzemi.
Uzemnim planem jsou vytvofeny podminky pro sniZzovani nezaméstnanosti obyvatel, které jsou v&ak
na uzemi obce znaéné omezené a smérfuji pfevazné do oblasti sluzeb, cestovniho ruchu, a ¢aste¢né
zemédélské c&innosti. V uzemi jsou vytvofeny podminky podporujici mimoprodukéni funkce
zemédélstvi v krajiné a mimoprodukéni, zejména rekreacni a ekologické, funkce lesl, ¢imz jsou
vytvofeny pfedpoklady pro rozvoj cestovniho ruchu. Jsou vymezeny plochy a koridory pro dopravni
snizeni vlivlli hluku na venkovni chranény prostor staveb (bydleni, ob&anské vybaveni, rekreace).
Uzemni plan chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty uzemi, véetn& urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi, coz je zajiSténo podminkami vyuziti jednotlivych ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti a podminkami ochrany krajinného razu v€etné podrobnéjsi ploSné
a prostorové regulace, ktera je doplnéna zménou &. 2 UP a soudasné zohledriuje cilové kvality krajiny.
Plochy pro bydleni nejsou umistovany do bezprostfedni blizkosti velmi silné dopravné zatiZenych
komunikaci a koridorG dopravni infrastruktury. Uzemnim planem je podporovan rozvoj cyklistické
dopravy; zménou &. 2 je stabilizovana trasa cyklostezky — zmé&novy prvek L06. Uzemnim planem jsou
zajistény podminky pro dodavku pitné vody a likvidaci odpadnich vod a novéa obytna vystavba se
primarné umistuje do Uzemi s vefejnou technickou infrastrukturou (BVS, BV6, BV7). V zastavénych
uzemich a zastavitelnych plochach jsou vytvofeny podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani
destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani G&inka povodni. Zménou €. 2 nedochazi
k zaborim zvlasté chranénych pud; jsou zabirany pudy ve lll. a V. tfidé ochrany ZPF a nejsou dotéeny
pozemky uréené k plnéni funkce lesa. Uzemnim planem jsou vytvofeny podminky k ochrané pady
pred vodni a vétrnou erozi a rovnéz pfed negativnimi jevy zpUsobenymi pfivalovymi srazkami, ke
zvySeni retencni schopnosti krajiny a jeji environmentalni a estetické funkce, zejména vymezenim
jednotlivych funk&nich ploch a podminkami jejich vyuZziti. Nové zastavitelné plochy nejsou
vymezovany v zaplavovych Gzemich. Je stabilizovana sit USES. Vypusténim navrhové plochy NPx2
neni ovlivnéna funk&nost lokalniho biokoridoru LBK2, ktery je v dané lokalité veden na stavajicich
funkénich spole€enstvech. V zemnim planu je zohlednén princip ,zamezit sristani sidel“ a navrhové
plochy feSené zménou &. 2 nastaveny princip zohledfiuji. Re$enim uzemniho planu je zaji$téna
prostupnost krajiny v€éetné dalkovych migracnich koridoru.

Konkrétni zaméry verejné prospésnych staveb, které vyplyvaji ze ZUR OK jsou v Gzemnim planu
zapracovany:

- koridor dalnice D35 (D1) — navrhovana plocha DS1

- sucha nadrz (poldr) Kfemacov (V23) — navrhovana plocha W2.
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Ke snizeni negativnich vlivli zaplav byla v ramci provéfovani uzemniho planu zhodnocena ucelnost
zapracovani suchych nadrzi obsazenych v Zasadach uzemniho rozvoje Olomouckého kraje jako
zameér ,Mirov — varianta rybnik“ na vodnim toku Mirovka. Protipovodifiova ochrana uzemi je zajisténa
fadou stavajicich vodnich ploch (rybnik) na vodnim toku Mirovky a navrhem plochy W1 na jejim
pravostranném pfitoku.

Regionalni USES je tzemnim planem stabilizovan na prevazné funkénich spoleéenstvech a dopinén
plochami NPx5 a NPx19.

V8echny zaméry vyplyvajici ze ZUR OK jsou v platném uzemnim planu zohlednény a Ize konstatovat,

ze Uzemni plan Mirov a zména ¢&. 2 je v souladu se Zasadami Gzemniho rozvoje Olomouckého
kraje, aplnym znénim po aktualizaci €. 2a.

A.1.3 Vyhodnoceni souladu s pozadavky vyplyvajicimi z dalSich dokumentt

Uzemni plan Mirov plné respektuje v8echny znamé koncepéni a rozvojové dokumenty vztahujici se
k FeSenému Gzemi. Udaje z téchto dokumentd vstoupily vesmés do Gzemné analytickych podklad(i
jako hodnoty, limity a zaméry, pfipadné rovnou do zavaznych tzemné planovacich dokument (PUR
CR, ZUR ZK).

Po rozborech koncepénich a rozvojovych dokumentd ve vztahu k feSeni zmény ¢. 2 Uzemniho
planu Mirov bylo mozno konstatovat, ze UP Mirov a zména &. 2 je v souladu se znamymi rozvojovymi
programy a koncepcemi Olomouckého kraje, jedna se pifedevsim o tyto:

e Koncepce strategie ochrany pfirody a krajiny pro uzemi Olomouckého kraje (Ecological
Consulting, spol. s r.o., Olomouc, duben 2004)
Analyticka ¢ast koncepce ukazala na Fadu problémovych okruhu, které je v budoucnu
nezbytné fesit. Jedna se zejména o nevhodné druhové skladby lesnich porostl, nedostatek
vodnich ploch a krajinné zelené v ramci rozsahlych Uzemi intenzivhé vyuzivanych
zemé&délskou vyrobou. Uzemni plan vytvaii podminky k FeSeni dané problematiky.

e Koncepce rozvoje silnicni sité na uzemi Olomouckého kraje (Dopravni projektovani, spol.
s r.o., Ostrava, unor 2006)
Z dokumentace vyplyvajici zejména poZadavky na opravy silnic. Pro uvedeny ugel jsou UP
vytvofeny podminky.

e Uzemni generel dopravy silnic Il. a lll. tfidy na uzemi Olomouckého kraje (Ing. arch.
Jaroslav Haluza, UDI Morava s.r.0., prosinec 2004)
Z dokumentu pro uzemi obce Mirov nevyplyvaji konkrétni poZadavky.

e Plan rozvoje vodovodi a kanalizaci Olomouckého kraje (VODING Hranice spol. s r.o.,
srpen 2004) (PVRKOK)
Dokument je zohlednén jak v oblasti koncepce odkanalizovani, tak zasobovani vodou.

e Plan oblasti povodi Odry (Péyry Environment a.s., Brno)
Dokument definuje cile a opatfeni v ochrané pfed povodnémi a dalSimi Skodlivymi u€inky vod,
pro jejichz naplfiovani jsou UP Mirov vytvofeny vhodné podminky.

e Strategie rozvoje uzemniho obvodu Olomouckého kraje
Dokument je v UP zohlednén vhodnymi podminkami pro podporu podnikani a ekonomiky,
rozvoje lidskych zdroja, dopravy a technické infrastruktury, kvality Zivota.

e Studie ochrany prfed povodnémi na uzemi Olomouckého kraje
Viz. Plan oblasti povodi Odry.

e Hlukova mapa Olomouckého kraje, Ecological Consulting a.s.
Dokument nestanovuje pro Uzemi obce Mirov zadné konkrétni opatfeni a poZzadavky. Obecné
pozadavky tykajici se hluku z dopravy jsou v UP Mirov zohlednény.

o Uzemni studie - Vétrné elektrarny na uzemi Olomouckého kraje (Ecological Consulting
a.s.)



Dokument nestanovuje pro uUzemi obce Mirov zadné konkrétni opatfeni a pozadavky.
Umistovani vétrnych elektraren je na Uzemni obce nepfipustné.

e Uzemni studie rekreaéniho celku Jeseniky (aktualizace Uzemniho generelu dopravy
a cestovniho ruchu Jeseniky z roku 2003)
Dokument je vymezen na oblast ¢asti regionu Jesenikli a do spravniho Uzemi obce Mirov
nema dopad.

e Plan odpadového hospodarstvi Olomouckého kraje )
Strategické cile dokumentu jsou respektovany. Pro nakladani s odpady jsou UP vytvofeny
vhodné podminky.

e Program zlepSovani kvality ovzdus$i - zéna Stfedni Morava - CZ07, Narodni program
snizovani emisi Ceské republiky a Strednédobd strategie (do roku 2020) zlepseni kvality
ovzdusi v CR, Uzemni plan Mirov nepredstavuje vyznamné negativni vlivy a dopady na
zivotni prostiedi a vefejné zdravi z hlediska zvySovani emisi a imisi.

. l]zemni energeticka koncepce Olomouckého kraje
Uzemni plan aplikuje zasady stanovené energetickou koncepci a vytvafi vhodné uzemni
predpoklady pro udrzitelny rozvoj.

e Uzemni studie rozvoje cyklistické dopravy Olomouckého kraje (Dopravni projektovani,
spol. s r., Ostrava,2009, ovéfeni aktualnosti 14.11.2018)
Uzemnim planem jsou vytvofeny podminky pro napliiovani jednotlivych priorit a aktivit dle
uzemni studie.

e Uzemni studie krajiny pro tGzemi Olomouckého kraje, véetné ndvrhu opatieni v
souvislosti s adaptaci na zmény klimatu (Ageris s.r.o. Brno, schvaleni moznosti vyuZiti
10.8.2017)

Uzemnim planem jsou vytvofeny podminky k naplfiovani cilovych kvalit krajiny a pro vyuZiti a
usporadani uzemi v€etné opatfeni v souvislosti s adaptaci na zmény klimatu.

e Strategicka migracni studie pro Olomoucky kraj (Evernia s.r.o. Liberec, 2015)
Uzemnim planem jsou zajistény podminky ke zlepSeni problematické prichodnosti dalkovych
migracnich koridorl s oznacenim 519 a 532, jejichz trasy jsou vyznaeny v koordinaénim
vykrese.

UP Mirov a zména &. 2 je v souladu s vy$e uvedenymi koncepcemi Olomouckého kraje a dal$imi
rozvojovymi dokumenty.

A.2. Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot uzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi

UP Mirov je v souladu s cili a tkoly Gzemniho planovani, coz je vyhodnoceno v pfislugnych kapitolach
Oddvodnéni uzemniho planu a jeho zmény €. 1. Navrh zmény €. 2 izemniho planu Mirov je v souladu
s cili a ukoly uzemniho planovani (§ 18 a § 19 zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisi. Zamér feSeny zménou €. 2
neovliviiuje celkovou koncepci feSeni zaloZzenou tzemnim planem.

Zamér vytvafi predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj Gzemi mésta, spocivajici
ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodafsky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi. Zménou €. 2 neni naruseno hledisko komplexniho feSeni,
ucelného vyuziti a prostorového usporadani uzemi s cilem dosazeni obecné prospésného souladu
verejnych a soukromych zajml na rozvoji Uzemi obce, ¢imz jsou soucasné vytvoreny v Uzemi
podminky pro hospodarné vynakladani prostfedkl z vefejnych rozpoctl. Soucasné jsou respektovany
pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty v Uzemi, v&. urbanistického, architektonického
a archeologického dédictvi.
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§18 stavebniho zakona

vytvari pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj izemi obce spo ivajici ve vyvazeném
vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodafsky rozvoj a pro soudrznost
spole€enstvi obyvatel uzemi, coz se promita do navrzené urbanistické koncepce, koncepce
uspofadani krajiny a podminek vyuZziti jednotlivych funkénich. Zménou &. 2 neni negativné
ovlivnéno.

zajistuje pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj izemi obce komplexnim feSenim ucelného vyuziti
a prostorového uspofadani uzemi s cilem dosazeni obecné prospésného souladu vefejnych
a soukromych zajmu na rozvoji tohoto Uzemi. Zménou €. 2 neni negativné ovlivhéno.

feSenim Uzemniho planu byly koordinovany vefejné i soukromé zaméry zmén v uzemi.
Zmeénou €. 2 neni negativné ovlivnéno.

uzemnim planem byly ve vefejném zajmu respektovany a rozvijeny pfirodni, civilizacni
a kulturni hodnoty v tzemi, v€. urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.
Zménou €. 2 nedochazi k jejich ovlivnéni. Sou€asné jsou nastaveny podrobnéjSi podminky
plosné a prostorové regulace a ochrany hodnot uzemi.

s ohledem na ochranu krajiny uréuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného tuzemi
a zajiStuje ochranu nezastavéného uzemi. Zménou €. 2 jsou doplnény podminky ochrany
krajinného razu.

§19 stavebniho zakona

navrh FeSeni UP Mirov a zmény &. 2 vychazi ze zji$téni skute&ného stavu Uzemi a zohlediuje
pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty v uzemi

UP stanovuje koncepci rozvoje tizemi, véetné& urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty
a podminky uzemi, ktera je zménou ¢&. 2 dale rozvijena

byly provéfeny a posouzeny potfeby zmén v Uzemi, vefejny zajem na jejich provedeni, jejich
pfinosy, problémy, rizika s ohledem na Zivotni prostfedi, vefejnou infrastrukturu a jeji
hospodarné vyuZivani, vefejné zdravi atd. Zastavitelné plochy jsou UP i zménou &. 2
vymezeny s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného uzemi.

soucasti podminek pro vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti jsou
pozadavky na vyuzivani a prostorové uspofadani uzemi. Zménou €. 2 jsou tyto podminky
doplnény.

s ohledem na charakter a hodnoty Uzemi urCuje podminky pro hospodarné vyuzivani
zastavéného uUzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného Uzemi, v souladu s charakterem
uzemi. Zastavitelné plochy vymezuje s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuZiti
zastavéného uzemi.

zména &. 2 nestanovuje etapizaci

v navrhu byla zohlednéna mozna rizika vyplyvajici ze situovani feSeného Uzemi v zaplavovych
Uzemich a zménou &. 2 nejsou do té&chto Uzemi navrhovany zastavitelné plochy. Uzemnim
planem jsou vytvofeny podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof
a pro odstranovani jejich disledku.

navrhem jsou vytvofeny podminky pro odstranovani dasledkd nahlych hospodafskych zmén
(zménou €. 2 je navrzena plocha prestavby P4) a rozvoj hospodafskych Cinnosti v oblasti
cestovniho ruchu — zménou €. 2 je stabilizovana cyklotrasa

stanovuje podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni — viz navrh
zastavitelnych ploch — zménou €. 2 jsou feSeny plochy BV5, BV6, BV7 a SR4,

vytvafi pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uUzemi obce spocivajici
ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodafsky rozvoj a pro
soudrznost spole€enstvi obyvatel tzemi a komplexnim FeSeni u€elného vyuziti a prostorového
usporadani uzemi s cilem dosaZeni obecné prospéSného souladu vefejnych a soukromych
zajmu na rozvoji tohoto Uzemi, a tim vytvafi v izemi podminky pro hospodarné vynakladani
prostfedk(l z vefejnych rozpoc¢td na zmény v izemi

jsou vytvofeny podminky pro zajisténi civilni ochrany v pfipadech havarijnich stavt

zmeénou €. 2 je navrzena plocha prfestavby P4 s cilem vyuziti Gzemi pro bydleni

nejsou navrhovany zaméry, které by vyzadovaly navrh kompenzacnich opatreni

v feSeném Uzemi nejsou evidovany dobyvaci prostory a nenachazeji se vyhradni loziska
nerostnych surovin, na které by se vztahovala Uzemni ochrana. Uzemni plan nenavrhuje
samostatné plochy pro vyuzivani pfirodnich zdroja.

uplatiuje poznatky z obor( architektury, urbanismu, Uzemniho planovani a ekologie
a pamatkové péce, cozZ je zfejmé z vlastniho navrhu feseni.
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A.3 Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpisu

Zména €. 2 je zpracovana Vv souladu se zakonem ¢. 183/2006 Sb., 0 Uzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu, a s jeho provadécimi pfedpisy v platném znéni.

Pouziti jednotlivych ploch s rozdilnym zplUsobem vyuziti vychazi z vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.,
0 obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni pozdéjSich predpisl, a z jednotné metodiky
zpracovani tzemnich plan(i na tzemi Olomouckého kraje. Reseni zmény &. 2 UP Mirov navazuje na
feseni UP Mirov a jeho zmény &. 1. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti véetné
jejich regulace a podminek ochrany krajinného razu jsou uvedeny v kapitole F. Navrhu a zménou &. 2
dochazi k jejich dopInéni a upfesnéni. Zména ¢&. 2 vychazi z poZzadavkl obce na rozvoj Uzemi
pfi zohlednéni vSech limitd a hodnot a zakladni koncepce Uzemniho planu nebyla ménéna.

Vzhledem k vy$e uvedenému Ize konstatovat, Ze zména &. 2 UP Mirov je v souladu s pozadavky
stavebniho zakona a jeho provadécich predpist.

A.4 Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist

Pozadavky k feSeni vyplyvajici ze zvlastnich pravnich pfedpis(, kterymi jsou napf. vodni zakon, zakon
o ochrané pfirody a krajiny, zakon o ochrané ovzdusi, zakon o ochrané zemédélského pudniho fondu,
zakon o statni pamatkové péci, lesni zakon, zakon o poZzarni ochrang, zakon o pozemnich
komunikacich, horni zakon, zakon o ochrané vefejného zdravi a dalSi se promitly do schvalené zpravy
o uplatiiovani UP Mirov, ktera je zavaznym pokynem pro zpracovani zmény &. 2, a Ize konstatovat, ze
jsou zménou respektovany. PoZadavky zvlastnich zakonl se také promitaji do feSeni Zasad
uzemniho rozvoje Olomouckého kraje, v platném znéni a Politiky uzemniho rozvoje CR v platném
znéni, které jsou zménou respektovany — viz kap. A.1 Odlvodnéni. Stejné tak byly podkladem pro
feSeni zmény €. 2 aktualni uzemné analytické podklady v€etné RURU, které obsahuiji limity vyuziti
Uzemi vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpis(.

Na celém spravnim uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druhtl staveb - umistit a povolit nize uvedené stavby Ize jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalniéni sit&, rychlostnich komunikaci, silnic I. Il. a lll. tfidy

- vystavba a rekonstrukce Zelezni€nich trati a jejich objektl

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druh(, v€etné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka) vcetné
anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....)

- vystavba objektll a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektl tvoficich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny).

Zména spociva v dil€ich upravach stavajiciho uzemniho planu, na jehoZ koncepci navazuje a dale ji

rozviji, a Ize konstatovat, Ze zména ¢&. 2 UP Mirov je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich
predpis.

11



B) Nalezitosti vyplyvajici z § 53 odst. 5 stavebniho zakona

B.1 Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tzemi obsahujici zakladni informace
o vysledcich tohoto vyhodnoceni vcetné vysledki vyhodnoceni vlivi na Zivotni
prostredi

K projednavané zpravé o uplatfiovani, ktera je zavaznym pokynem pro zpracovani zmeény, vydal
koordinované stanovisko odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi Krajského ufadu Olomouckého
kraje.

Na uzemi obce Mirov se nenachazi uzemi soustavy NATURA 2000. Zména uzemniho planu tak
nemuze samostatné ani ve spojeni s jinymi vyznamné ovlivnit pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo
celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti. PfisluSny organ ochrany pfirody a krajiny
vydal stanovisko, Ze Koncepce nemiize mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi zaméry a
koncepcemi vyznamny vliv na predmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality
ani ptaci oblasti (§ 45i odst. 1 uvedeného zakona).

Zména UP Mirov nepredstavuje koncepci, kterd by naplfiovala ramec pro zaméry vyzadujici
posouzeni podle § 10 zak. ¢. 100/2001 Sb. (o posuzovani vlivi na zivotni prostfedi). Jak ochranu
zivotniho prostredi, tak ochranu vefejného zdravi, Ize zajistit standardnimi postupy dle stavajicich
platnych pfedpis. S ohledem na charakter zamér(i v Gzemi a obsah zmény se nepfedpoklada pfimy
ani nepfimy negativni vliv na zivotni prostfedi. Krajsky Gfad, jako pfisluSny Ufad podle zakona o
posuzovani vlivd na Zivotni prostfedi, neuplatnil pozadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivl ,Zmény
&. 2 Uzemniho plénu Mirov“ na Zivotni prostiedi.

S ohledem na vy$e uvedené neni tfeba provést posouzeni koncepce fe$eni zmény &. 2 UP Mirov
z hlediska vlivi na Zivotni prostfedi podle §10i a pfilohy &. 9 zakona ¢.100/2001 Sb., o posuzovani
vlivll na zivotni prostfedi, a tudiz i vyhodnoceni vlivii zmény na udrzitelny rozvoj tizemi dle pfilohy
¢. 5 vyhlasky ¢.500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tUzemné planovaci dokumentaci
a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpisu.

B.2 Stanovisko krajského uradu podle § 55b odst. 5 stavebniho zakona
Na zakladé vySe uvedeného se stanovisko nevydava.

B.3 Sdéleni zda a jak bylo stanovisko podle § 55b odst. 5 zohlednéno, s uvedenim
zavaznych davodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

Vzhledem k vySe uvedenému, kdy se stanovisko nevydava, nebude vyhodnocovano.

B.4 Komplexni zdGivodnéni prijatého reseni
B.4.1 ZDUVODNENI UPRAV A ZPUSOBU JEJICH PROMITNUTi DO TEXTOVE CASTI
Obsah zmény ¢&. 2 se promita do textové ¢asti nasledovné:

o Aktualizuji se nazvy jednotlivych kapitol v souladu s platnou legislativou — dle aktualniho
znéni prilohy &. 7 vyhladky &. 500/2006 Sb., o uzemné planovacich podkladech a Uuzemné
planovaci dokumentaci. Zména se tyka kapitol 3., 4., 5., 9. a 11. Uvedenym dochazi k uvedeni
dokumentace do souladu s platnymi pfedpisy.

e Vkapitole 1. se aktualizuje datum vymezeni zastavéného uzemi. Nové bylo provéfeno a
aktualizovano k datu 1.6.2021.

e Vkapitole 2. se v hlavnich cilech rozvoje upfesnuje, ze vymisténi arealu zivocisne vyroby na
vychodnim okraji obce reprezentuje plocha pfestavby s oznadenim P4. Uzemi je nové
navrzeno pro obytnou funkci, €imz je odstranéna urbanisticka zavada v uzemi.

e Vkapitole 3 se v &asti tykajici se urbanistické koncepce se pro mistni ¢ast Mirovecek
upravuje zasada tykajici se moznosti dalSiho rozvoje uzemi a nové Ize vyuzit ¢asti uzemi,
12



které doplfiuji pdvodni zachovanou urbanistickou strukturu. To umozni ¢astecny rozvoj uzemi
bez naruSeni historickych, civilizagnich a architektonickych hodnot.

Dale se upfeshuje, Ze je stavajici areal zivodiSné vyroby na vychodnim okraji obce navrzen ke
konverzi na bydleni, &imZ dochazi k odstranéni urbanistické zavady v uzemi a nebude
dochazet k negativnimu ovliviiovani stavajiciho ploch bydleni a dojde ke zvySeni pohody
bydleni.

V kapitole 3 se v Casti tykajici se vymezeni zastavitelnych ploch upravuji udaje (vyméra,
nazvy lokalita jejich oznaceni) v souvislosti s navrhem novych ploch a s vyuzitim ploch a jejich
prevedenim do ploch stabilizovanych, pfipadné se zménou budouciho zpusobu vyuziti
zastavitelnych ploch (vypusténi). Sou€asné jsou aktualizovany soucty v tabulkach jednotlivych
funkCnich ploch tak, Ze odpovidaji pfedpokladanym bilancim.

Je vypusténa plocha bydleni v rodinnych domech venkovské BV4, ktera je pfevedena do
stabilizovanych ploch stejné funkce. Cast ploch je jiz zastavéna a nové stavby jsou vloZeny do
katastru nemovitosti a pozemky se stavaji zastavénym stavebnim pozemkem. Zbyvajici
nezastavéna cast tvofi proluku ve stavajici zastavbé a je zahrnuta do zastavéného uzemi.
Jedna se 0 zménovy prvek LO1.

TO4

Noveé jsou navrzeny plochy bydleni v rodinnych domech venkovské BV6, BV7, coz predstavuji
zmeénové prvky L0O5 a LO7. Plocha BV6 predstavuje zménu zastavitelné plochy ob&anského
vybaveni - vefejna infrastruktura na plochu bydleni v rodinnych domech venkovského. Plocha
navazuje na stavajici plochy se stejnou funkci, a protoze bylo od zaméru vyuziti pro obCanské
vybaveni, konkrétné domov pro seniory, upusténo, jedna se o vhodné rozvojové uzemi pro
bydleni. V pfedmétném Uzemi Ize zajistit vefejnou, zejména dopravni a technickou
infrastrukturu. Plocha BV6 predpoklada umisténi max. 3 rodinnych domd, coZz odpovida
nastavené plodné regulaci a zastavba bude situovana podél stavajici komunikace, coz
odpovida zastavbé na sousednich pozemcich. Plocha BV7 doplfuje zastavbu v uliéni fronté a
je urena pro jeden rodinny dum. V pfipadé vyuziti plochy BV7 je nutno v navazujicich
fizenich zohlednit trasu stavajiciho vodovodu. V dotéeném Uzemi se jedna o posledni plochy
vyuzitelné pro bydleni, protoZe navazujici Uzemi jiz nema vhodné podminky napf. terénni.

Dale je nové navrzena plocha bydleni v rodinnych domech venkovské BV5 (zménovy prvek
L04), ktera je souCasné plochou pFestavby s oznalenim P4. Jedna se o konverzi stavajiciho
zemeédélského arealu na plochy bydleni, coz odpovida stavajicimu vyuziti navazujicich ploch.
Uvedenou zménou dochazi k naplfiovani hlavnich cild rozvoje Uzemi obce spocivajicich v
k odstranéni urbanistické zavady v Uzemi. Novym zpusobem vyuziti nebude dochazet
k negativnimu ovliviiovani stavajiciho ploch bydleni a dojde ke zvySeni pohody bydleni.
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Plocha je podrobnéji regulovana a obytna zastavba se predpoklada v linii stavajici zastavby
podél silnice; uvedenou regulaci je ponechana zbyvajici ¢ast plochy pro €innosti a aktivity
souvisejici s bydlenim.

L X
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BV o

4 + * ¢ W
R A7 PVBR AR’
s LSVOOAN
Zménovy prvek LO3 predstavuje zménu navrzené plochy vefejnych prostranstvi PV5 na
stabilizovanou plochu zelené na vefejnych prostranstvich ZV, coz odpovida soucasnému
zpUsobu vyuziti ploch navazujicich na stavajici bytové domy.

DalSi nové navrzenou plochou je plocha smiSena obytna rekreani SR4 — zménovy prvek
L08. Jedna se o zastavitelnou plochu v lokalit¢ MiroveCek, ktera doplfiuje stavajici
zachovanou urbanistickou kompozici a navazuje na zastavéné Uuzemi — stabilizované plochy
se s hodnou funkci. Nova zastavba je situovana podél stavajici komunikace a plo$na regulace
je nastavena tak, Ze umoznuje umisténi dvou domu. V navazujicich Fizenich je nutno
zohlednit polohu Gzemi v pasmu hygienické ochrany Il. stupné a pfizpusobit tomu zejména
zpusob likvidace odpadnich vod. V dané lokalité mistni ¢ast Mirovecek se jedna o jedinou
a posledni vhodnou rozvojovou plochu. Uzemi se i pfes vymezeni zastavitelné plochy
zachovava jedineCnou arabistickou strukturu s charakteristickou zastavbou tvofenou
jednotlivymi usedlostmi s navazujicimi polnostmi a hospodarskym zazemim.
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V kapitole 3 se v ¢asti tykajici se vymezeni ploch prestavby doplfiuje plocha prestavby
s oznacenim P4 , coz je konverze plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba na plochu
bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV). Uvedenou zménou dochazi k naplfovani
hlavnich cilll rozvoje Uzemi obce a novym zpUsobem vyuziti Uzemi pro bydleni dojde ke
zvySeni pohody bydleni a k odstranéni urbanistické zavady v uzemi.

V kapitole 4 se v &asti tykajici se dopravy v klidu vypousti text, ktery dokazuje na plochu
vefejného prostranstvi PV5, ktera je zménou €. 2 vypusténa. Nové se jedna o stabilizovanou
plochu zelené odpovidajici souCasnému vyuziti. Provedenou uUpravou textu je zajistén
vzajemny soulad uzemné planovaci dokumentace.

V kapitole 4 se v Casti tykajici se obéanského vybaveni se vypousti text v navaznosti na
zménu zastavitelné plochy OV1, které je nové urcena pro obytnou funkci. Od plvodniho
zaméru vystavby domova diichodct bylo upusténo. Provedenou Upravou textu je zajiStén
vzajemny soulad uzemné planovaci dokumentace.

V kapitole 4 se v Casti tykajici se verejnych prostranstvi vypousti text, ktery dokazuje na
plochu vefejného prostranstvi PV5, ktera je zménou €. 2 vypusténa. Nové se jedna o
stabilizovanou plochu zelené odpovidajici sou¢asnému vyuZiti. Provedenou Upravou textu je
zajistén vzajemny soulad uzemné planovaci dokumentace.

V kapitole 5 se v ¢&asti tykajici se Uzemniho systému ekologické stability vypousti
navrhovana plocha pfirodni krajinna zelefi oznaCeni NPx2, ktera byla ur€ena pro realizaci
chybsjicich &asti lokalniho biokoridoru LNK2 — zménovy prvek L02. Uprava se promita do
textu i do tabulkové Casti. SouCasné je v tabulkové &asti aktualizovan soucet navrhovych
ploch zmén v krajingé uréenych pro USES. Provedenou Upravou nedochazi k omezeni
funkénosti USES, protoze se nové jednd o stabilizovanou plochu s funkci lokalniho
biokoridoru. Novy stav odpovida stavu v Gzemi, kdy je USES lokalizovan na stavajicich
funkénich spole€enstvech. Provedenou Upravou textu je zajistén vzajemny soulad Uzemné
planovaci dokumentace.
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V kapitole 6 je v ¢asti vymezujici podminky vyuziti ploch soukromé zelené (ZS) upraveno
pfipustné vyuziti, které nové umozniuje v dané ploSe umistit stavby pro zemédélstvi do 40
m? (puvodni rozsah byl pouze do 30 m2). Uvedenou regulaci je nastavena moznost pro
umisténi staveb optimalni velikosti slouzicich pro drobnou zemédélskou produkci, jak
rostlinnou, tak zivociSnou. Stavby nastavené velikosti Ize umistit v nezastavéném uzemi bez
ovlivnéni krajinného razu, protoze se jedna zastavbu, ktera svym méfitkem odpovida
pGvodnim stavbam v plochach soukromé zelené.

V kapitole 6 se v €asti tykajici se stanoveni podminek prostorového uspofadani jsou
upfesnény podminky prostorového usporadani, konkrétné vyskova hladina zastavby. Je
specifikovano, Ze regulace max. 2 nadzemni podlazi se tyka stabilizovanych ploch
asoucasné je nastaven podminky ve vztahu k okolni existujici zastavbé, a pFedevSim
k dominanté hradu, ktery se uplatfiuje v dalkovych pohledech. Uvedena podminka zajiStuje
ochranu vnitfniho i vnéjSiho vyrazu sidla. Obec Mirov je uzemim se zachovalou strukturou
a charakterem zastavby, které dominuje hrad. Tomu je podfizeno i funk&éni zdénovani
a nastavené podminky prostorového uspofadani, které jsou zménou €. 2 doplfiovany tak, aby
byl zachovan typicky raz urbanizovaného uzemi.

V navaznosti na provedené Uupravy jednotlivych ploch — vypusténi a navrh novych
zastavitelnych ploch, byly aktualizovany udaje tykajici se jejich oznageni.

Zménou ¢&. 2 jsou doplnény dalSi podminky prostorového usporadani. Je nastaven charakter
pro nové umistovanou obytnou zastavbu, ktery vychazi z plvodni zastavby. Uvedenou
regulaci je zajisténa ochrana vnitfniho vyrazu sidla a krajinného razu obecné. Pro zastavbu je
typicky obdélnikovy pldorys hlavni hmoty a zastfeSeni sedlovymi stfechami o sklonu 30 —
450, Jsou vylouceny typy zastavby, které jsou pro feSené Uzemi cizorodé. Jedna se zejména o
pfizemni stavby s valbovymi stfechami o sklonu do 25° tzv. bungalovy. Stejné tak jsou
nepuvodni stavby mobilheimi a maringotek apod. VySe uvedené stavby jsou nepfipustné,
¢imzZ jsou vytvofeny podminky pro ochranu krajinného razu a historického dédictvi v podobé
puvodni zastavby.

Podrobnéjsi plosna regulace byla nastavena také pro jednotlivé zastavitelné plochy, ¢imz je
regulovan rozsah budouci zastavby a pocet rodinnych domi. Rozmezi vyméry stavebnich
pozemk(l vychazi z okolni zastavby a z vlastni parcelace. Tabulka s pfedpokladanymi pocty
rodinnych domu a dal$i zdlvodnéni jednotlivych rozvojovych zamérl je uvedeno v kapitole
B.5 tohoto Odlvodnéni. Koeficient zastavby je vymezen s ohledem na velikost budoucich
stavebnich pozemku tak, aby umoznil vystavbu pinohodnotné obytné zastavby véetné staveb
souvisejicich a podminujicich. Tam, kde je zalozena jasna struktura zastavby, je na ni
navazano, zejména pokracovani uliéni fronty nebo vytvofeni oboustranné uli¢ni zastavby
v novych lokalitach, coz zohlednuje pfedevsim hospodarnost verejné infrastruktury.
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V kapitole 6 se v asti tykajici se zakladnich podminek ochrany krajinného razu se
doplfuji zasady a podminky ochrany krajinného razu ve vztahu k pohledovym horizontim a
k vySkové dominanté hradu, coz se projevuje predevsSim v dalkovych pohledech. Uvedené
podminky zajistuji ochranu vnéjsiho vyrazu sidla.

V kapitole 8 se v ¢asti tykajici se navrzenych verejné prospésnych opatieni vypousti
vefejné prospésné opatfeni VU3 — lokalni biokoridor LBK2, protoze dotéena c&ast lezi na
stavajicich funkénich spole€enstvech a neni potfeba vymezovat vefejné prospésna opatreni.
Provedenou uUpravou je zajistén vzajemny soulad izemné planovaci dokumentace.

V kapitole 9 se v Casti tykajici vefejnych prostranstvi s predkupnim pravem vypousti
plocha vefejného prostranstvi PV2 véetné podrobnéjsiho popisu, ktery se tyka jejiho oznaceni
v jednotlivych vykresech, a vyctu dotéenych pozemkl dle katastru nemovitosti véetné
poznamky pod c&arou. Soucasné je deklarovano, Ze uUzemni plan nevymezuje vefejné
prospésné stavby a vefejna prostranstvi, pro ktera Ize uplatnit pfedkupni pravo. Uvedena
plocha byla zménéna na stabilizovanou plochu zelené na vefejnych prostranstvi ZV bez
potfeby uplatnéni pfedkupniho prava.

V kapitole 11 se aktualizuje udaj o rozsahu textové Casti dokumentace na zakladé nové

zpracovanych a doplnénych vystupa.

B.4.2 ZDUVODNENi UPRAV A ZPUSOBU JEJICH PROMITNUTi DO VYKRESOVE CASTI:

Provedené Upravy se promitaji vzdy do pfislusnych vykrest navrhové ¢asti tzemniho planu (dle jejich
obsahu daného provadéci vyhlaSkou ke stavebnimu zékonu) a do textové Casti se promitaji dle jejich
charakteru vypusténim pfisluSné plochy nebo upravou (napf. zmensenim nebo zvétSenim jejich
vymeéry) apod.

Rada zmén ve vykresové &asti se nepromita do textu napF. zmény stavajicich funkénich ploch, apod.

Provedené Upravy se promitaji vzdy do pfisluSnych vykresu navrhové €asti tzemniho planu (dle jejich
obsahu daného provadéci vyhlaskou ke stavebnimu zakonu). Oznaceni jednotlivych zménovych prvkud
je Lx, kde ,x“ je Ciselné oznaceni. Priimét pouze do vykresové Casti ma zménovy prvek s oznacenim

LO6.

Z nasledujici tabulky je zfejmy zpUsob zobrazeni navrhované zmény v Hlavnim vykrese:

LOKALITA
ZMENY

POPIS ZMENY

LO1

Zastavitelna plocha bydleni v rodinnych domech- venkovské s ozn. BV4 se méni na
stabilizovanou plochu bydleni v rodinnych domech- venkovské (BV)

Navrhova plocha pfirodni- krajinna zelefi s ozn. NPx2 s navrhovanou funkci lokalniho

LO2 biokoridoru se méni na stabilizovanou plochu pfirodni- krajinna zelen (NPx) s funkci
biokoridoru s ozn. LBK2

L03 Zastavitelna plocha vefejnych prostranstvi s ozn. PV5 se méni na stabilizovanou plochu
zelené na vefejnych prostranstvich (ZV)

LO4 Stabilizovana plocha vyroby a skladovani — zemédélska vyroba (VZ) se méni na
zastavitelnou plochu bydleni v rodinnych domech- venkovské s ozn. BV5

LO5 Zastavitelna plocha ob¢anského vybaveni- vefejna infrastruktura s ozn. OV1 se méni
na zastavitelnou plochu bydleni v rodinnych domech- venkovské s ozn. BV6

LO6 Cast stabilizovanych ploch pfirodnich- krajinna zeleft (NPx) a zemé&délskych (NZ) se
méni na stabilizovanou plochu dopravni infrastruktury- silniéni doprava (DS)

LO7 Cast stabilizované plochy soukromé zelené (ZS) se méni na zastavitelnou plochu
bydleni v rodinnych domech- venkovské s ozn. BV7

LO8 Cast stabilizované plochy soukromé zelené (ZS) a plochy zemédélské (NZ) se méni na

zastavitelnou plochu smiSenou obytnou - rekreani s ozn. SR4
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Zmeénové prvky Lx reaguji na zmény v Uzemi a jejich Upravy v souvislosti s pozadavky na provedeni

zmén:

Uprava s oznacenim LO1 reprezentuje zménu zastavitelné plochy bydleni v rodinnych domech
venkovské BV4 na stabilizovanou plochu téZe funkce. Cast ploch je jiz zastavéna a nové
stavby jsou vloZeny do katastru nemovitosti a pozemky se stavaji zastavénym stavebnim
pozemkem. Zbyvajici nezastavéna ¢ast tvofi proluku ve stavajici zastavbé a je zahrnuta do
zastavéného uzemi.

prvek LO2 predstavuje zménu navrhované plochy pfirodni krajinna zelen s oznaéenim NPx2,
ktera byla uréena pro realizaci chybéjicich €asti lokalniho biokoridoru LNK2, na stabilizovanou
plochu téZe funkce. Provedenou Upravou nedochazi k omezeni funkénosti USES. Novy stav
odpovida stavu v uzemi, kdy je USES, lokalni biokoridor LBK2, lokalizovan na stavajicich
funkénich spolecenstvech.

zménovy prvek LO03 pfedstavuje zménu funkéniho vyuziti plochy vefejného prostranstvi PV5,
na stabilizovanou plochu zelené odpovidajici sou¢asnému vyuZiti.

zménové prvky s oznaenim L04, LO5, LO7, LO8 pfedstavuji navrh novych zastavitelnych
ploch s ozna¢enim BV5, BV6, BV7 a SR4, které jsou zdlvodnény v pfedchozi podkapitole
B.4.1

zmeénovy prvek  LO6 (viz nasledujici obrédzek) se promita pouze do vykresové Casti a
predstavuje zménu funkéniho vyuziti stavajicich ploch. Upravou je stabilizovana plocha
dopravni infrastruktury — silniéni doprava DS, po které je vedena cyklotrasa. Uvedena Uprava
stabilizuje stavajici stav v uzemi a podporuje rozvoj cestovniho ruchu v oblasti cykloturistiky.

—C

NPx.
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Z nasledujici tabulky je zfrejmé zobrazeni navrhované zmény ve Vykrese zakladniho ¢lenéni
uzemi:

Moty POPIS ZMENY
LO1 Zastavitelna plocha BV4 se méni na zastavéné uzemi
LO2 Plocha zmény v krajiné NPx2 se vypousti
LO3 Zastavitelna plocha PV5 se vypousti
LO4 Nové vymezena zastavitelna plocha BV5; plocha pfestavby P4
LOS Zastavitelna plocha OV1 se méni na zastavitelnou plochu BV6
LO7 Nové vymezena zastavitelna plocha BV7
LO8 Nové vymezena zastavitelna plocha SR4

Do vykresu zakladniho ¢lenéni se promitaji Upravy v navaznosti na vymezeni a upravy ploch
zobrazenych v hlavnim vykrese (zmény zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch) a popsanych
v predchozim textu. Zménovy prvek LO1 pfedstavuje vypusténi ¢asti zastavitelné plochy BV4, ktera
jiz byla pro ucel bydleni vyuzita. Nové se jedna o zastavéné uzemi.

Prvek LO2 reprezentuje vypusténi plochy zmén v krajiné v souvislosti se stabilizaci USES na
stavajicich funk&nich spolecenstvech.

Zménovy prvek L0O3 predstavuje Upravu vefejného prostranstvi — doSlo ke zméné zplsobu vyuziti
plochy PV5 z plochy vefejnych prostranstvi na stabilizovanou plochu zelené na vefejnych
prostranstvich. Nové se jedna o plochu zelené, ktera odpovida stavajicimu zplsobu vyuZiti.

Zménové prvky L04, LO5, LO7, LO8 predstavuji nové zastavitelné plochy BV5, BV6, BV7 a SRA4,
jejichz zdavodnéni je vyse v textu.

Z nasledujici tabulky je zfejmy zplsob zobrazeni navrhované zmény ve Vykrese verejné
prospésnych staveb, opatifeni a asanaci:

LOKALITA

ZMENY POPIS ZMENY

LO2 Vefejné prospésné opatieni s ozn. VU3 se vypousti v&. vyvlastnéni

LO3 Vefejné prostranstvi s ozn. PV2 se vypousti v&. pfedkupniho prava

Uprava L0O2 zobrazend ve Vykrese vefejné prosp&$nych staveb, opatfeni a asanaci predstavuje
vypusténi vefejné prospésného opatfeni VU3 v€. prava vyvlastnéni. V daném pfipadé se jedna o
lokalni USES, ktery je na stavajicich funk&nich spolegenstvech, a neni potfeba navrhovat uvedené
vefejné prosp&$né opatfeni. Funkce USES Uzemi je stabilizovana.

V pfipadé upravy LO3 se jedna o Upravu vefejného prostranstvi PV2 — dos$lo ke zméné zpusobu
vyuziti plochy PV5 z plochy vefejnych prostranstvi na stabilizovanou plochu zelené na vefejnych
prostranstvich. Nové se jedna o plochu zelené, ktera odpovida stavajicimu zplsobu vyuziti, a proto
bylo vypusténo jak vefejné prostranstvi, tak pfedkupni pravo.

V obou pfipadech je vyuziti nastroju vyvlastnéni a pfedkupniho prava nadbytecné.
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B.5 Vyhodnoceni uéelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potreby vymezeni
zastavitelnych ploch

Potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch, v daném pfipadé pro bydleni, je vyhodnocovana ve
vztahu k UP Mirov a uplynulému vyvoji - zastavéni navrhovych ploch. Nové jsou navrhovany plochy
bydleni v rodinnych domech - venkovské BV5, BV6, BV7 a nova plocha smiSena obytna — rekreacni
SRA4.

Demograficky vyvoj - obec Mirov
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Z dlohodobého demografického vyvoje Ize vysledovat vyrazny pokles poctu obyvatel (o vice nez 1/3)
v devadesatych letech. Nasledné dochazelo ke stagnaci poc¢tu obyvatel, coz je trend, ktery lze
vysledovat i v souCasnosti. V poslednich letech vSak dochazi v kratkodobém horizontu k dalSimu
poklesu pocltu obyvatel. Z rozboru udrzitelného rozvoje uzemi vyplyva hrozba naruSeni tradiCni
struktury obce vzhledem k pfedimenzovani zastavitelnych ploch pro bydleni a poZadavek na jejich
redukci. Soucasné vsak je jednim z problém0 nepfizniva vékova struktura obyvatel. V ramci rozboru
udrZitelného rozvoje Uzemi zpracovanému k datu 31.12.2020 byl proveden vypolet a posouzeni
potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch pro bydleni.

Prognéza bydleni do roku 2030 (UAP- Urbanisticka kalkulacka)
Potfeba novych zastavitelnych ploch pro bydleni (vypoéteno, kalkulatka URBANKA) 2,84 ha

Uzemni plan
Zastavitelné plochy pro bydleni (RURU 2020) 4,78 ha

Mira aktualniho napInéni odhadované potfeby ploch pro bydleni (RURU 2020) 168 %

Na zakladé vyhodnoceni demografickych ukazateld a dalSich dostupnych informaci Ize konstatovat,
Ze soudasna nabidka ploch uréenych k bydleni v UP Mirov pokryva potfebu téchto ploch (potfeba
ploch dle URBANKY &ini cca 2,84 ha, v UP je disponibilnich cca 4,33 na zakladé aktualizace daijti
v ramci zmény &. 2 UP.

Zménou €. 2 je navrhovano pro obytnou funkci cca 2,05 ha. Pfevazna &ast ploch je navrhovana
v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi a z &asti v zastavéném uzemi - plocha pfestavby PV5. Plocha
PV5 je vyuzZivana pro zemédélskou vyrobu uprostfed stavajici obytné zastavby, kterou negativné
ovliviuje. Cilem Uuzemniho planu byla konverze zemé&délské plochy na bydleni, coZz se zménou €. 2
napliuje.

Pro vSechny navrhované plochy je zménou €. 2 nastavena podrobnéjSi ploSna a prostorova regulace,
ktera omezuje pocet rodinnych domu a vyrazné omezuje rozsah ploch uréenych k zastavéni obytnymi
stavbami. V pfipadé prestavbové plochy BV5 se pfedpoklada pouze jeden dum, coz odpovida
souCasnému stavu — €p. 53, zbyvajici ¢ast této plochy tvofi zazemi domu a umoznuje dalsi funkce
spojené s bydlenim. Pro plochu BV6 je nastavena regulace umoziiujici 3 rodinné domy, plocha BV7 je
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navrzena v rozsahu pro jeden rodinny dim a plocha SR4 je regulovana na dva domy. Zastavitelné
plochy feSené zménou €. 2 umozni realizaci maximalné 7 domu, z nichZ v pfipadé plochy BV5 je na
pozemku stavajici dam &p. 53.

Navrzena regulace spocivajici v omezeni poctu umistovanych staveb rodinnych domi je dana
koeficientem zastavéni a rozmezim vyméry stavebnich pozemkl a je nastavena i pro dalSi
zastavitelné plochy s obytnou funkci; nejen pro plochy nové navrzené zménou ¢. 2. Uvedenou
regulaci je zajiSténa ochrana tradiCni struktury obce a soufasné jsou nastaveny podminky pro
zlepSeni vékove struktury obyvatel.

Nastaveny koeficient zastavby je pfevazné 30% a v odivodnénych pfipadech jes$té menSi. To
znamena, pfi celkové bilanci zastavitelnych ploch 6,38 ha — z toho 4,33 ha dle stavajiciho UP a 2,05
ha navrzené zménou ¢&. 2, je uréeno k zastavéni cca 2 ha, coz odpovida pozadavk( na udrzitelny
rozvoj uzemi.

Predpokladany rozsah zastavby — pocet RD je ziejmy z nadsledujici tabulky:

Oznaceni plochy Predpokladany pocet domu

BV1 Mirov ccal?

Lokalita v majetku obce vyzaduje
investice do dopravni a technické
infrastruktury a pfipravu UGzemi -

vyuzitelna v dlouhodobém
horizontu

BV2 Mirov 2 (jeden jiz realizovan)

BV3 Mirov 1

BV5 Mirov 1 (plocha prestavby P4) — stavajici
ddm &p. 53

BV6 Mirov 3

BV7 Mirov 1

SV1 Mirov 5

Plocha vhodné doplriuje
urabnistickou strukturu sidla,

v souCasné dobé& majetkopravné
nedostupna

SV2 Mirov 5

Plocha vhodné doplriuje
urabnistickou strukturu sidla,

v soucasné dobé majetkopravné

nedostupna
SR1 Mirovsky Grunt 1
SR3Mirovsky Grunt 1
SR4 - Miroveéek 2

Zhodnoceni:

Navrzené zastavitelné plochy v podstaté predstavuji s ohledem na limity vyuziti Gzemi (napf.
zaplavova Uzemi, pohledové horizonty, ...) maximalni mozny tzemni rozvoj obce. U ¢asti ploch je
nutno vybudovat vefejnou infrastrukturu — dopravni a technickou, €ast Uzemi je majetkopravné
nedostupna. Uvedena omezeni v podstaté pfedstavuji etapizaci z hlediska dlouhodobého rozvoje.
Z uvedeného divodu je v podstaté aktualné zastavitelna pouze €ast ploch, a to je$té v omezeném
rozsahu, ktery je dan nastavenou plodnou regulaci. Lze tedy konstatovat, Ze rozsah navrzenych ploch
odpovida udrZitelnému rozvoji uzemi a sou€asnym potfebam obce.

21



C) Nalezitosti vyplyvajici z prilohy €. 7 k vyhlasce €. 500/2006 Sb.
(¢ast Il. Obsah odtivodnéni uzemniho planu, odst. 1, pism. a —f)

C.1 Vyhodnoceni koordinace vyuzivani tzemi z hlediska sirsich vztaht v tzemi

Uzemni plan Mirov zohledriuje $ir$i Uzemni vztahy a vytvaii podminky pro navaznosti véech zamér( a
ploch na sousedni Gzemi. Vazby na sousedni Uzemni plany obci Maletin (UP Maletin — tpiné znéni
po zméné ¢&. 3 Gdinné od 1.11.2020), Lisnice (UP Lisnice — (piné znéni po zméné &. 1 ucinné od 23.
3. 2019), Borusov (UP Boru$ov — Upiné znéni po zméné ¢&. 2 ucinné od 27. 3. 2020) a mésto
Mohelnice (UP Mohelnice — (plné znéni po zméné ¢&. 2 ucinné od 22. 3. 2019, pofizovana zména
é. 3), Krchleby (UP Krchleby — aéinny od 21.5.2021) jsou v rdmci Uzemniho planu koordinovany, a
vzajemné vazby prokazujici navaznost na Uzemi sousednich obci jsou zobrazeny v koordinaénim
vykrese.

Zménou &. 2 UP Mirov nejsou FeSeny zaméry, které by ovlivnily vazby na sousedni obce. Nedochazi
ke zménam funkéniho vyuziti, které by ovlivnily FeSeni tzemnich pland sousednich obci. Je zajisténa
navaznost cyklotras.

Z hlediska Sirsich udzemnich vztaha z(istava reseni Uzemniho planu Mirov beze zmén.

C.2 Vyhodnoceni splnéni pozadavkii Zpravy o uplatiiovani UP Mirov

Uzemni plan Mirov byl pofizen podle zékona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu

(stavebni zakon) ve znéni pozdéjSich predpisu a nabyl Gcinnosti dne 25. 12. 2014. Zména ¢. 1
Uzemniho planu Mirov nabyla u€innosti dne 5. 12. 2017 (dale jen ,UP Mirov®).

Navrh zpravy o uplathovani Uzemniho planu Mirov v uplynulém obdobi byl zpracovan v souladu
s ustanovenim § 55 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni
zakon) ve znéni pozdéjSich predpisti a § 15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Gzemné planovaci ¢innosti ve znéni
pozdéjSich predpis(i, v platném znéni, a projednan dle stavebniho zakona. Schvalena zprava je
zavaznym dokumentem pro zpracovani zmény ¢&. 2 UP Mirov.

SpInéni pozadavkil je vyhodnoceno v rozsahu pokyn(i pro zpracovani navrhu zmeény uzemniho planu
Mirov (kap. F. Zpravy):

F. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény tizemniho planu Mirov

Z provéfeni uplatiovani UP Mirov vysla najevo potfeba vyhotoveni zmény uzemniho planu. V ramci
této zmény bude potfeba upravit UP, pfedevSim zohlednit vyuzZivani uzemi a provéfit vymezeni a
podminky pro jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti.

F1. Pozadavky na upravy koncepce rozvoje Uuzemi, vyjadirené zejména v cilech zlepsovani
dosavadniho stavu, v€etné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho tizemi, v pozadavcich
na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni strukture a dostupnosti verejné
infrastruktury

Provérit a vyhodnotit navrhy na zmény v tuzemi:

e Provéfit aktualnost navrZzenych zastavitelnych ploch SV1 a SV2; v pfipadé vraceni ploch zpét
do ZPF navrhnout nové zastavitelné plochy v jiné uzemni poloze.
Plochy SV1 a SV 2, coZ pfedstavuje plochy smiSené obytné venkovské, byly ponechany,
protoze predstavuji vhodné rozvojové plochy v ramci urbanistické struktury sidla.

e Pfehodnotit vyuziti plochy PV 5 a zarfadit ji do ploch ZV — plochy zelené na verejnych
prostranstvich (tvoricich soucast sidelni zelené)
Plocha PV 5 byla zafazena do stabilizovanych ploch zelené na vefejnych prostranstvich ZV,
coz odpovida sou¢asnému zplsobu vyuziti — zménovy prvek L03.
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o Provérit plochy zemédélské vyroby (VZ), zejména plochu naproti hibitova v k.a. Mirov —
stanovit ploSné a objemové regulace zastavby, pfipadné provéiit mozZnost prestavby
s ohledem na okolni bydleni
Jedna se o zménovy prvek L0O4 — nové je navrzena plocha BV5 pro bydleni v rodinnych
domech venkovskeé, ktera je souasné plochou prestavby. Pro plochu jsou sou€asné
nastaveny podrobnéjSi podminky plosné a prostorové regulace a podminky ochrany
krajinného razu.

e Uzemnim planem stabilizovat cyklostezku za bytovkami smérem na Mohelnici na parc. &.
245/1, ktera je vedena po stavajici komunikaci — zobrazit v koordinaénim vykrese
Uzemnim planem je stabilizovany cyklotrasa — viz zobrazeni v Koordinaénim vykrese,
zménovy prvek L06 (spravneé par. ¢. 345/1 k.. Mirov)

Konkrétni poZzadavky viastniki na zmény UP:

Dotcené Pozadavky na zménu

pozemky vyuZiti Zpusob zapracovani do UP

Zadatel

Nezapracovano do navrhu — po ovéreni
u uréeného zastupitele bylo zjisténo, ze
pavodnim zamérem Zadatele meéla byt
zména na plochu zemédélské vyroby
(2V), a nikoliv na plochu zemédélskou
(NZ, o kterou bylo pozadano. Cilem
zmény bylo vytvofit podminky pro
zemédélskou vyrobu v uvedeném uzemi.
Tento zpUsob vyuziti neni s ohledem na
na plochu zemédélskou | okolni stavajici obytnou zastavbu a

(N2) rozvojovou plochu BV1 (ve vlastnictvi
obce) vhodny. Jednalo by se o obdobnou
situaci jako v pfipadé plochy pfestavby
PV4 feSené zménou €. 2. Plocha byla
ponechana ve stavajici funkéni ploSe
soukromé zelené ZS a doSlo k upravé
pfipustného vyuziti, které nové umozuje
zemédélské stavby do 40m? Uvedena
regulace vytvafi podminky pro drobnou
zemédélskou vyrobu.

1. 221/7, 221/1

Provést upravy plynouci z vyhodnoceni uplatriovani UP Mirov v kap. B.

Byly provedeny Uupravy dokumentace vyplyvajici z novelizace stavebniho zakona a jeho
provadécich pfedpisu. Jsou nastaveny podrobnéjSi podminky ochrany krajinného razu a plosné a
prostorové regulace a dalsi.

Podrobné provérit a dle potfeby navrhnout zohlednéni limita, hodnot, zamérd a probléemi
vyplyvajicich z UAP, napf. v ramci rozsahu a regulace jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem
vyuZziti. )

V ramci zmény byla zohlednéna aktualni data UAP — viz Koordinaéni vykres a s ohledem na limity
uzemi jsou nastaveny nové podminky ploSné a prostorové regulace a ochrany krajinného razu.

Celkové provéfit vymezeni zastavéného lzemi ve vztahu k § 58 odst. 2 stavebniho zakona,
provérit moznost vypusténi vybranych pozemk( nevhodnych k zastavéni.
Vymezeni zastavéného Uzemi je zménou &. 2 provéreno a aktualizovano k datu 1.6.2021.

Zména bude respektovat pozadavky vyplyvajici z Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky,
uplného znéni zavazného od 11. 9. 2020.

PoZadavky vyplyvajici z Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni zavazném od
11.9.2020 jsou vyhodnoceny v kap. A.1.1 OdGvodnéni.
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Zména bude respektovat poZzadavky vyplyvajici ze Zasad tzemniho rozvoje Olomouckého kraje
kraje, uplného znéni po aktualizaci €. 2a.

Pozadavky vyplyvajici ze Zasad tuzemniho rozvoje Olomouckého kraje jsou vyhodnoceny v kap.
A.1.2 Oduvodnéni.

Zména bude respektovat vSechny znamé koncepéni dokumenty vé. Uzemni studie rozvoje
cyklistické dopravy Olomouckého kraje, Uzemni studie krajiny pro tzemi Olomouckého kraje,
véetné navrhu opatfeni v souvislosti s adaptaci na zmény klimatu a Strategické migracni studie pro
Olomoucky kraj, a bude zajisténa koordinace z hlediska SirSich Gzemnich vztah( - funkcni a
prostorové vyuZiti FeSeného tGzemi (verejna infrastruktura nadmistniho vyznamu, skladebné cCasti
USES apod.). V ramci zmény UP Mirov zpracovat koordinacni vykres s bufferem ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti a prokazat vazby a navaznosti na Gzemi sousednich obci.

Vyhodnoceni ve vztahu ke koncepénim a rozvojovym dokumentiim je uvedeno v kap. A.1.3
Odvodnéni a vyhodnoceni z hlediska SirSich Gzemnich vztaht je v kap. C.1 Oduvodnéni.

Jako soucast vyhodnoceni zabort piddniho fondu radné zddvodnit potfebu novych ploch pro
zastavbu, zejména ve vztahu k zasadam a povinnostem stanovenym § 4 a 5 zakona ¢. 334/1992, o
ochrané ZPF, postupum dle § 3 a 4 provadéci vyhlasky ¢&. 13/1994Sb. a dale vyhodnotit
predpokladané dusledky navrhovaného feSeni na pozemky uréené k pinéni funkce lesa véetné 50
m pasma od okraje lesnich pozemku dle § 14 odst. 1 zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich. Zddvodnit
nezbytnosti navrhu, vyhodnotit a obhajit vyhodnost navrhovaného feSeni ve vztahu k ochrané ZPF
a PUPFL.

V souladu s ustanovenim § 14 lesniho zékona jsou porizovatelé tuzemné planovaci dokumentace
povinni dbat zachovani lesa a fidit se pfitom ustanovenimi tohoto zakona. Jsou povinni navrhnout
a zddvodnit takova reSeni, ktera jsou z hlediska zachovani lesa, ochrany Zivotniho prostredi a
ostatnich celospolecenskych zajmi nejvhodnéjsi. Pokud dojde k dotéeni PUPFL je nutné
respektovat poZzadavky lesniho zakona a vyhodnotit predpokladané dusledky navrhovaného feSeni
na pozemky urc¢ené k pinéni funkci lesa (PUPFL). Pokud nedojde k dotéeni PUPFL je nutné tuto
skutecnost uvést v textu uzemné planovaci dokumentace.

Vyhodnoceni predpokladanych zabor( pudniho fondu (ZPF a PUPFL) je uvedeno v kap. C.5
Oduvodnéni.

Proverit vymezeni jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, pfedevsim s ohledem na jejich
vécnou spravnost a rozsah ploch. V pripadé potifeby plochy upravit.

Byly provedeny dil¢i upravy ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti tak, aby odpovidala jejich vyuziti —
napf. zménové prvky L02, LO6

V souladu s ust. §43, odst. 3) stavebniho zékona, miize zména tzemniho planu obsahovat i prvky
regulacniho planu.

Zména ¢&. 2 neni FeSena s prvky regulacniho planu. Pro nastaveni podminek ochrany krajinného
razu a podrobngjsi plodné a prostorové regulace byly vyuZity nastroje uzemniho planu.

Definovat podrobnéjsi podminky ochrany krajinného razu a prvky plosné a prostorové regulace

S vyuZitim nastroju tzemniho planu i s moznosti uplatnéni prvkd regulacniho planu, napr.

a. ulicni a stavebni linie (pokud je v dané struktufe zastavby Zadouci), vzdalenost zastavby
od hranic ploch, okolni zastavby apod.

b. je-li to acelné, stanovit kapacitu zastavéni v navrhovych plochach (napf. min / max pocet RD),

c. pudorysnou velikost zastavby, podlaznost, vysku, objem a tvar zastavby — charakter zastavby

d. stanovit charakter zastavby - typ zastfeSeni a orientace hfebene (napf. sedlova, sklon stfesni
roviny v rozmezi 35 — 45°, vylouceni uréitého typu zastavby, napf. bungalov apod.)

e. stanovit vySku, charakter a pripustnost oploceni v zastavéném, zastavitelném
a nezastavéném utzemi,

f.  provérit moznost vazby hospodarskych budov na budovy pro bydleni, uréeni ¢asti pozemku,
které mohou byt zastavény,

g. proverit moznost vylou¢eni objemové nevhodného typu zastavby (napf. v plochach VZ apod.),

h. stanovit podminky u navrhovych ploch tak, aby byla nova zastavba ohledupiné zaclenéna
do okolni starsi zastavby s ohledem na charakter okolni zastavby,

Pro vybrané plochy jsou nastaveny podrobnéj$i podminky ploSné a prostorové regulace

a podminky ochrany krajinného razu za pouziti nastroju Uzemniho planovani.
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e Provérit moznosti vymezeni novych zastavitelnych ploch pro bydleni.
Pro obytnou funkci jsou nové vymezeny plochy BV5, BV6 a BV7 (bydleni v rodinnych domech
venkovské) a plocha smiSena obytna rekreaéni SR4 — zménové prvky — L04, LO5, LO7 a L08.

e V ramci navrhu novych ploch pro bydleni posoudit vhodnost tzemi z hlediska moZnosti ovlivnéni
nové navrhovanych ploch hlukem a na tzemi s predikci nadlimitni hlukové zatéze.
Nové plochy pro bydleni jsou navrhovany v uzemi, kde Ize pfedpokladat minimalni hlukovou zatéz.
Podminky budou vyhodnoceny v navazujicich fizenich a dle potfeby budou pfijata technicka
opatreni.

e V plochach obCanského vybaveni stanovit objemové méfitko staveb s ohledem na okolni strukturu
zastavby a stanovit vySkovou regulaci.

e Provérit moznost vymezeni vySkové hranice, po kterou bude zastavba sahat, tak aby nedo$lo
k naruseni pohledovych horizontu (dalkového pohledu) s dominantou hradu Mirov.

e Promitnout do podminek pro vyuziti podminky pro ochranu pfirodnich, kulturnich a civilizacnich
hodnot obce, které budou podrobnéji vymezeny.
Pro vybrané plochy jsou nastaveny podrobnéjSi podminky ploSné a prostorové regulace
a podminky ochrany krajinného razu za pouziti nastroji Uzemniho planovani.

e Provérit vymezeni stavajicich ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti tak, aby co nejlépe odpovidaly
Skute¢nému stavu v tzemi.
Byly provedeny dil¢i Upravy ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti tak, aby odpovidala jejich vyuziti —
napf. zménové prvky L02, LO6

e Zapracovat do textové a vykresové Gasti zmény &. 2 zajmy Ministerstva obrany CR dle uplatnéného
stanoviska - viz bod L.7. Zpravy.
Zapracovano do kap. A.4 Oduvodnéni a uvedeno v poznamce v Koordinaénim vykrese.

e Zména UP Mirov bude pofizena zkrdcenym postupem dle § 55a odst. 1, postupem uvedeném v §
55b, zékona ¢. 183/2006 Sb. o tzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zékon), ve znéni
pozdéjsich predpisd.

Zpracovana pfimo dokumentace pro vefejné projednani.

F2. Pozadavky na vymezeni ploch a koridori tzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti,
které bude nutno provérit

Zménou &. 2 UP Mirov nejsou vymezovany nové plochy a koridory izemnich rezerv.

F3. Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, veifejné prospésnych
opatreni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Zménou €. 2 je aktualizovano vymezeni vefejné prospéSnych opatfeni - je vypusténo vefejné

prospésné opatieni VU3 v¢&. prava vyvlastnéni a vypousti se vefejné prostranstvi PV2 v¢&. pfedkupniho

prava. Davodem je stabilizace opatfeni VU3 na stavajicich funkénich spoleGenstvech a zména vyuziti

plochy PV5 (vefejné prostranstvi PV2) na stabilizovanou plochu zelené.

Zménou nejsou havrhovany nové verejné prospésné stavby a opatfeni.

F4. Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani
0 zménach v uzemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim uzemni studie
nebo uzavienim dohody o parcelaci

Zmeénou €. 2 neni nastaveno pouziti podrobnéjSich nastroju uzemniho planovani, kterymi jsou uzemni
studie, regulaéni plan a dohoda o parcelaci.

F5. Pripadny pozadavek na zpracovani variant feSeni
PoZadavek na zpracovani variant feSeni nebyl stanoven a nevyplynul ani z vlastniho fedeni zmény.
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F6. Pozadavky na uspoiadani obsahu navrhu zmény uzemniho planu a na usporadani
obsahu jejiho odlivodnéni véetné méritek vykrest a poctu vyhotoveni

Zmeéna je zpracovana v digitalni podobé na aktualnim mapovém podkladu, pfiméfené dle aktualnich,
metodickych doporuceni zpracovani zmén Uzemnich pland pro Olomoucky kraj (MINIS), za pouZiti
aktualnich dat UAP a v souladu se stavebnim zakonem a provadécimi predpisy.

Zména ¢&. 2 UP Mirov obsahuje:
Navrh
- textova ¢ast vyroku zmény v rozsahu ménénych ¢asti formou bodl popisujicich jednotlivé
zmény
- graficka ¢ast vyroku zmény v rozsahu ménénych ¢asti (jednotlivych zménovych prvkil) nad
aktualnim mapovym podkladem a strukturou odpovida vyroku UP Mirov:
o Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi (1:5 000)
e Hlavni vykres (1:5 000)
e Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci (1:5 000)

Oddvodnéni
- textova ¢ast odlivodnéni zmény ¢&. 5 dle pfilohy ¢&. 7 vyhl. & 500/2006 Sb. a textova ¢ast
platného uzemniho planu s vyznacenim zmén — Uplné zménové (srovnavaci) znéni vyroku
zmény
- graficka ¢ast v rozsahu.
e Koordinac¢ni vykres (1:5 000)
e Vykres SirSich vztahu (1:100 000)
e Vykres prfedpokladanych zabord pldniho fondu (1:5 000).
Sougasti je predpokladana podoba vykrest vyroku UP po zmé&né v méfitku 1:5 000.

Dokumentace se odevzdava v odpovidajicim rozsahu pro vefejné projednani.
Dokumentace zmény ¢&. 2 byla v rozpracovanosti konzultovana s obci Mirov — s urenym zastupitelem.
Soucasti pfeddvané dokumentace jsou vektorova data dle metodiky MINIS, verze min. 2.3.

Po schvaleni zmény &. 2 bude vyhotoveno Gplné znéni UP Mirov dle poZzadavki zpravy.

C.3 Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach uzemniho
rozvoje s odivodnénim potreby jejich vymezeni

Na Gzemi obce Mirov nejsou v ramci zmény & 2 UP Mirov navrhovany nové plochy pro zaméry
nadmistniho vyznamu.

C4 Vycet prvku regulaéniho planu s odiivodnénim jejich vymezeni
Zména €. 2 neobsahuje prvky regulaéniho planu.

C5 Vyhodnoceni predpokladanych dusledki navrhovaného reseni na zemédélsky pudni
fond a pozemky urcené k plnéni funkce lesa

C.5.1 Vyhodnoceni predpokladanych dusledkti navrhovaného feseni na zemédélsky pudni
fond

Vyhodnoceni zaboru zemé&dé&lské pudy je provedeno v rozsahu feseni navrhovaného zménou &. 2 UP
Mirov. Vyhodnoceni respektuje zakon CNR &. 334/92 Sb., o ochrané zemé&délského ptidniho fondu,
vyhlasku €. 271/2019 Sb., kterou se stanovuji postupy k zajisténi ochrany zemédélského pldniho
fondu, prfedevdim s ohledem na tab. & 2 pfilohy této vyhladky. Vyhodnoceni je rovnéz v souladu
s pozadavky metodického pokynu MZP CR &.j. OOLP/1067/96. Pfedmétem zmény nejsou plochy vétsi
nez 10 ha.

Nedilnou soucasti odlvodnéni pozadavkl na zabor ZPF je Vykres pfedpokladanych zabor( puadniho
fondu obsahujici udaje o rozsahu pozadovanych ploch a podilu pudy nalezejici do ZPF a do tfid
ochrany ZPF.
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Zastoupeni BPEJ a charakteristika zastoupenych HPJ
Vychozim podkladem pfi ochrané zemédélského plGdniho fondu pfi Uzemné planovaci ¢innosti jsou
bonitované plidné ekologické jednotky. Pétimistny kéd pidné ekologickych jednotek (dale jen BPEJ)
vyjadiuje:
I. misto - klimaticky region,
2.a 3. misto - hlavni padni jednotka (HPJ)-je synteticka agronomicka jednotka
charakterizovana puadnim typem, subtypem, substratem a zrnitosti v€etné charakteru
skeletovitosti, hloubky pudniho profilu a viahového rezimu v pidé,
4. misto - kéd kombinace sklonitosti a expozice,
5. misto - kdd kombinace skeletovitosti a hloubky pUdy.

Pomoci tohoto pétimistného kédu se pfifazuje jednotlivym BPEJ tfida ochrany zemédélské pudy (I - V)
dle Metodického pokynu odboru ochrany lesa a pidy MZP CR ze dne 1.10.1996 &.j. OOLP/1067/96
k odnimani pldy ze zemédélského pldniho fondu podle zakona ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédeélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisi. Podle klimatického regionu a hlavni
pudni jednotky se stanovuje také zakladni sazba odvodl pfi zaboru zemédélské pudy ve smyslu
provadécich predpisu k zakonu o ochrané ZPF.

Plochy s pozadavkem na zabor ZPF fe$ené zménou &. 2 UP Mirov se nachazi na zemédélskych
padach ve Ill. (SR4) a V. (BV7) tfidé ochrany ZPF, coz jsou pldy s primérnou a velmi nizkou
produkéni schopnosti. Jedna se tedy o zemédélské pudy pro zemédélské ucely postradatelné.
U téchto pld Ize pfedpokladat efektivnéjSi nezemédélské vyuziti napf. pro vystavbu.

Udaje o investicich do pady
Navrhované plochy s narokem na zabor zemédélskych pld se netykaji Uzemi s investicemi do ZPF.

Udaje o areadlech a objektech staveb zemédélské prvovyroby a zemédélskych usedlostech
a o jejich predpokladaném poruseni

Redenim zmény &. 2 UP Mirov dochazi k éasteénému ovlivnéni staveb zemédélské prvovyroby a
zemeédélskych usedlosti. V pfipadé plochy BV5 se jedna o pfestavbovou plochu z plochy vyroby a
skladovani - zemédélské vyroby (VZ). Jedna se o nové vyuZiti stavajiciho arealu, ktery lezi v pfimé
vazbé na stavajici bydleni a pfedstavuje bodovou zavadu v izemi. Novy zpusob vyuziti koresponduje
s hlavnimi cili rozvoje obce a s urbanistickou koncepci.

Udaje o usporadani ZPF, opatienich k zajisténi ekologické stability tzemi

Okoli zastavéné ¢asti obce Mirova je zemédélsky pomérné malo vyuzivano. Zemédélsky pudni fond
zaujima cca 18,3% vyméry obce, nejvétsi podil pfipada na lesy 76 %. Podrobné jsou udaje o
usporadani ZPF dle katastru nemovitosti uvedeny v nasledujici tabulce.

ZPF celkem 249 ha 18,3 % Uzemi obce
z toho : z toho : z toho :

Orna plda 88 ha 35,6 % ZPF

Trvalé travni porosty 142 ha 57 % ZPF

Zahrady, ovoc .sady 18 ha 7,4 % ZPF

Krajinu v okoli obce Mirov Ize obecné definovat jako extenzivhé zemédélsky vyuZivané uzemi
s vysokym podilem lest, dlouhodobé ovlivnénou ¢€innosti ¢lovéka — lesozemédélsky typ krajiny.

Z hlediska ekologické stability 1ze uUzemi obce oznaclit za ekologicky stabilni (vysoky koeficient
ekologické stability). Usporfadani jednotlivych funk&nich ploch vytvari charakteristicky raz krajiny.
Z hlediska ochrany krajinného razu a stabilizace pfirozeného genofondu krajiny nedochazi feSenim
zmény &. 2 UP Mirov k zasadni zméné.

NavrZzena opatieni k zajiS§téni ekologické stability

K zajisténi ekologické stability neni potfeba FfeSenou zménou navrhovat Zadné samostatné nové
plochy. Zménou nebylo zasahovano do ploch Uzemniho systému ekologické stability s vyjimkou
zmény navrhované plochy pfirodni — krajinné zelené NPx2 s navrhovanou funkci lokalniho biokoridoru
na stabilizovanou plochu pfirodni s funkci biokoridoru LBK2. Uvedena zména neovliviiuje funkénost
USES.
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Udaje o administrativni organizaci Gizemi

Hranice jednotlivych katastralnich Uuzemi (Mirov, Mirovecek, Mirovsky Grunt) jsou vyznaceny
ve vykresové Casti - ve vykrese A.2.1 Vykres zdkladniho ¢lenéni uzemi - pfedpokladana podoba po
zmeéné ¢. 2. V grafické Casti, ve vykrese A.2.2 Hlavni vykres - pfedpokladana podoba po zméné ¢&. 2,
jsou znazornény také hranice zastavéného Uzemi vymezené ve smyslu § 2, odst. 1, pism. d) zakona
¢. 183/2006 Sb. (stavebni zakon) a navrzené hranice zastavitelnych ploch. Zménou ¢&. 2 dochazi
k aktualizaci zastavéného Uzemi k datu 1.6.2021.

Komplexni zdlivodnéni predpokladanych zabori ZPF
Plochy feSené zménou €. 2 jsou navrzeny tak, aby novym vyuzitim ploch nedoslo ke znepfistupnéni
okolnich pozemkU nebo ke vzniku zbytkovych parcel, a tim k nemoznosti &i ztizeni jejich budouciho
obhospodafovani. Navrzenym feSenim nejsou ovlivnény hydrologické poméry v uzemi, ani sit
stavajicich zemédélskych ucelovych komunikaci a navrhem nedojde ke zvySeni erozni ohrozenosti
okolniho Uzemi. Nejsou zabirany zvlasté chranéné pudy.

Zménou ¢&. 2 jsou navrzeny 3 plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské BV5, BV6, BV7
a plocha smiSena obytna rekreacni SR4.

Navrzeny jsou tfi lokality s pfedpokladanym zaborem ZPF - plocha bydleni v rodinnych domech -
venkovské BV6, BV7 a plocha smiSena obytna rekreacni SR4. Zbyvajici plochy pfedstavuji zabor
jinych pid nez zemédélskych.

Potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch, v daném pfipadé pro bydleni, je vyhodnocovana ve
vztahu k UP Mirov a uplynulému vyvoji - zastavéni navrhovych ploch. Nové jsou navrhovany plochy
bydleni v rodinnych domech - venkovské BV5, BV6, BV7 a nova plocha smiSena obytna — rekreacni
SRA4.

Demograficky vyvoj - obec Mirov
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Z dlohodobého demografického vyvoje Ize vysledovat vyrazny pokles poc&tu obyvatel (o vice nez 1/3)
v devadesatych letech. Nasledné dochazelo ke stagnaci po¢tu obyvatel, coz je trend, ktery lze
vysledovat i v sou€asnosti. V poslednich letech v8ak dochazi v kratkodobém horizontu k dal$imu
poklesu pocltu obyvatel. Z rozboru udrzitelného rozvoje uzemi vyplyva hrozba naruSeni tradi¢ni
struktury obce vzhledem k predimenzovani zastavitelnych ploch pro bydleni a pozadavek na jejich
redukci. Soucasné vSak je jednim z problému nepfizniva vékova struktura obyvatel. V ramci rozboru
udrzitelného rozvoje uUzemi zpracovanému k datu 31.12.2020 byl proveden vypocet a posouzeni
potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch pro bydleni.
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Prognéza bydleni do roku 2030 (UAP- Urbanisticka kalkulacka)
Potfeba novych zastavitelnych ploch pro bydleni (vypoéteno, kalkulatka URBANKA) 2,84 ha

Uzemni plan
Zastavitelné plochy pro bydleni (RURU 2020) 4,78 ha

Mira aktualniho naplnéni odhadované potfeby ploch pro bydleni (RURU 2020) 168 %

Na zakladé vyhodnoceni demografickych ukazatelll a dalSich dostupnych informaci Ize konstatovat,
Ze soudasna nabidka ploch uréenych k bydleni v UP Mirov pokryva potfebu té&chto ploch (potfeba
ploch dle URBANKY ¢&ini cca 2,84 ha, v UP je disponibilnich cca 4,33 na zakladé aktualizace Gdaijti
v ramci zmény &. 2 UP.

Zménou ¢. 2 je navrhovano pro obytnou funkci cca 2,05 ha. Pfevazna ¢ast ploch je navrhovana
v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi a z ¢asti v zastavéném Uzemi - plocha prestavby PV5. Plocha
PV5 je vyuzivana pro zemédélskou vyrobu uprostfed stavajici obytné zastavby, kterou negativné
ovliviiuje. Cilem Uzemniho planu byla konverze zemédélské plochy na bydleni, coz se zménou &. 2
napliuje.

Pro vSechny navrhované plochy je zménou &. 2 nastavena podrobnéjSi ploSna a prostorova
requlace, ktera omezuje pocet rodinnych domi a vyrazné omezuje rozsah ploch uréenych
k zastavéni obytnymi stavbami. Pro plochu BV6 je nastavena regulace umoznujici 3 rodinné domy,
plocha BV7 je navrzena v rozsahu pro jeden rodinny dim a plocha SR4 je regulovana na dva domy.
Zastavitelné plochy feSené zménou €. 2 v€etné ploch, které nepfedstavuji zabor ZPF, umozni realizaci
maximalné 7 domd, z nichz v pfipadé plochy BV5 je na pozemku stavajici dim &p. 53.

Navrzena regulace spocivajici v omezeni poctu umistovanych staveb rodinnych domi je dana
koeficientem zastavéni a rozmezim vyméry stavebnich pozemkl a je nastavena i pro dalsi
zastavitelné plochy s obytnou funkci; nejen pro plochy nové navrzené zménou €. 2. Uvedenou
regulaci je zajiSténa ochrana tradi¢ni struktury obce a soucasné jsou nastaveny podminky pro
zlepseni vékoveé struktury obyvatel.

Nastaveny koeficient zastavby je prevazné 30% a v odUvodnénych pripadech jesté mensi. To
znamena, pfi celkové bilanci zastavitelnych ploch 6,38 ha — z toho 4,33 ha dle stavajiciho UP a 2,05

ha navrzené zménou €. 2, je ureno k zastavéni cca 2 ha, coz odpovida pozadavkl( na udrzitelny
rozvoj Uzemi (2,84 ha).

Predpokladany rozsah zastavby — pocet RD je zfejmy z nadsledujici tabulky:

Oznaceni plochy Predpokladany pocet domii

BV1 Mirov ccalz

Lokalita v majetku obce vyzaduje
investice do dopravni a technické
infrastruktury a pfipravu Uzemi -

vyuZitelna v dlouhodobém
horizontu

BV2 Mirov 2 (jeden jiz realizovan)

BV3 Mirov 1

BV5 Mirov 1 (plocha prestavby P4) — stavajici
dlm ¢&p. 53

BV6 Mirov 3

BV7 Mirov 1

SV1 Mirov 5

Plocha vhodné doplriuje
urabnistickou strukturu sidla,

v souCasné dobé majetkopravné
nedostupna
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SV2 Mirov 5

Plocha vhodné doplriuje
urabnistickou strukturu sidla,

v sou€asné dobé& majetkopravné

nedostupna
SR1 Mirovsky Grunt 1
SR3Mirovsky Grunt 1
SR4 - Mirovecek 2

Zhodnoceni:

Navrzené zastavitelné plochy v podstaté predstavuji s ohledem na limity vyuZiti Uzemi (napf.
zaplavova uzemi, pohledové horizonty, ...) maximalni mozny dzemni rozvoj obce. U &asti ploch je
nutno vybudovat vefejnou infrastrukturu — dopravni a technickou, €ast Uzemi je majetkopravné
nedostupna. Uvedena omezeni v podstaté predstavuji etapizaci z hlediska dlouhodobého rozvoje.
Z uvedeného dlvodu je v podstaté aktualné zastavitelna pouze ¢€ast ploch, a to je$té v omezeném
rozsahu, ktery je dan nastavenou plosnou regulaci. Lze tedy konstatovat, ze rozsah navrzenych ploch
odpovida udrzitelnému rozvoji Uzemi a sou€¢asnym potfebam obce.

Celkovy rozsah vyhodnoceni zaboru ZPF v navrhu zmény €. 2 je uveden v nasledujici tabulce
zpracované dle pfilohy €. 2 vyhl. 271/2019 Sb.:

Informace
% ’E e Vymeéra zaboru podle trid O’dhad vymery % % 0 existenci
3 3, ’g - y e E zabqru, na % % | staveb 5 Informace
3 S S 32 y (ha) které bude 5 | 5 | kochrané | podle
'c g : _8 = provedena o o _| pozemku ustanoveni
(] @ = m . (0] o c -
Q N £ N rekultivace na ] g pred § 3 odst. 1
g 2 3 zemédélskou £ £l erozni pism. g)
(o} b4 0 ] Il Il V. V. ptdu (ha) e 2 2 3| €innosti
= N = 9 yody
BV5 Plochy 0
BV6 bydleni 0,44 0,44 0,22
v rodinnych
domech —
BV7 venkovské 0,17 0,17 0,08
(BV)
Souhrn BV 0,61 0,61 0,3
SR4 Plochy
smisené
obytné 0,41 0,41 0,2
rekreacni
(SR)
Souhrn SR 0,41 0,41 0,2
Celkovy souhrn 1,02 0,41 0,61 0,5
a) Plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské BV

Zménou €. 2 je navrzeny tfi plochy pro bydleni v rodinnych domech — venkovské BV5, BV6, BV7. ZPF
ZPF je zabiran pouze v pfipadé plochy BV6 a BV7; ostatni plochy predstavuji zabor nezemédélske
pudy.

Plocha BV6 predstavuje celkovy pfedpokladany zébor 0,44 ha v V. tfidé ochrany ZPF; z toho 0,26 ha
je orna puda a 0,18 ha trvaly travni porost. Pfedmétna plocha byla pro obytnou funkci vymezena jiz
v ramci UP Mirov (2014) — plochy SR2 — plochy smi$ené obytné rekreaéni a BV4 — plochy bydleni
v rodinnych domech venkovské. Tzn., Ze pfedmétné plochy byly izemnim planem vymezeny pro
obytnou funkci (obr. 1) a sou¢asné byl odsouhlasen predpokladany zabor ZPF. Plochy jsou zabirany
v minimalnim rozsahu. Nové navrhovanymi plochami dochazi k dopInéni urbanistické struktury
a sceleni sidla. Nové zastavitelné plochy jsou navrhovany v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi.
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Obr.1-UP Obr. 2 — Zména é&. 1
Zménou €. 1 (2017) doSlo ke zméné na plochu OV — plochy ob&anského vybaveni — vefejna
infrastruktura (obr.2), ktera byla uréena pro domov senior(l. Uvedeny zamér nebyl realizovan a plocha
je navracen a do ploch sobytnou funkci — zménou FeSeno jako plocha BV6 — plocha bydleni
v rodinnych domech — venkovskeé (obr. 3).

Obr. 3 - Zména ¢. 2 (navraceni obytné funkce)

Jedna se o zabor pld s velmi nizkou produkéni schopnosti, u kterych Ize predpokladat efektivnéjsi
nezemédélské vyuziti. Navrzena plocha vhodnym zpUsobem navazuje na plochy se shodnou funkci
a je pro ni nastavena podrobnéjsi ploSna a prostorova regulace:
BV6 - pokraCovani stavajici ulini linie zastavby

- koeficient zastavéni 30% pro rozmezi vyméry stavebnich pozemk( 1400 — 1800 m2.

Plochou BV7 je zabiran trvaly travni porost v rozsahu 0,17 ha v V. tfidé ochrany ZPF, coz jsou pudy
s velmi nizkou produkéni schopnosti, u kterych Ize pfedpokladat efektivnéjSi nezemédélské vyuziti.
Navrzena plocha vhodnym zplsobem navazuje na plochy se shodnou funkci. Komplexni zddvodnéni
vymezeni plochy BV7 a nastavené plo$né regulace je dale uvedeno v kap. B.4 Oduvodnéni. Plocha
predpoklada vyuziti pro jeden rodinny diim podél stavajici komunikace.

Celk. vZU or V..
Oznaceni plochy vymeéra (ha) ochrany |Poznamka

(ha) (ha)
BV5 0,89 0,89 0

OP (0,26),

BV6 0,51 0 0,44 0,44 TTP (0,18)
BV7 0,2 0 0,17 0,17 TTP (0,17)
Celkem 1,6 0,89 0,61 0,61
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b) Plochy smiSené obytné rekreaéni SR

Zmeénou €. 2 je navrZzena jedna plocha smiSena obytna rekreaéni SR4 v lokalité MiroveCek. Zabirdna
je orna puda vrozsahu 0,37 ha a zahrada 0,04 ha ve lll. tfidé ochrany ZPF, coZ jsou pudy
s primérnou produkéni schopnosti, u kterych Ize predpokladat efektivnéjs$i nezemédeélské vyuziti.
Celkovy zabor ¢ini 0,41 ha. Navrzena plocha vhodnym zplUsobem doplfiuje urbanistickou strukturu
aje pro ni nastavena podrobnéjSi ploSna a prostorova regulace. Komplexni zddvodnéni vymezeni
plochy SR4 a nastavené plosné regulace je dale uvedeno v kap. B.4 Oduvodnéni. Pro plochu SR4 je
nastaven koeficient zastavéni 20%, coz predstavuje vyuziti v rozsahu cca 800 m2. Zbyvajici Casti
pozemku zUstavaji soucasti ZPF.

Celk. vzu 2PE H1tF.
Oznaceni plochy vymeéra (ha) ochrany |Poznamka
(ha) (ha)
orna (0,37),
SR4 0,45 0 0,41 0,41 zahrada (0,04)
Celkem 0,45 0 0,41 0,41

Souhrnna piehledna tabulka bilance dopadd na pudni fond pro jednotlivé navrhované plochy
s rozdilnym zplUsobem vyuziti v rozsahu novych zaborta v reSenych zménou ¢. 2 UP:

Kéd plochy ZPF (ha) lll. tF. ochrany (ha) V. tf. ochrany (ha)
BV 0,61 0,61
SR 0,41 0,41
Celkem 1,02 0,41 0,61

Celkovy novy predpokladany zabor ZPF v dGsledku zmény &. 2 UP Mirov predstavuje 1,02 ha.
V8echny zabirané pldy nalezeji do Ill. a V. tfidy ochrany ZPF, u kterych Ize pfedpokladat efektivnéjsi
nezemédélské vyuziti. Pfedkladané feseni je z hlediska zajmu ochrany zemédélského pudniho fondu
pfijatelné a skute€ny zabor ZPF bude i s ohledem na nastavenou ploSnou regulaci vyrazné mensi.
Re$ené Gzemi neni velkovyrobn& zemé&délsky vyuzivano. Predlozenym navrhem zmény é. 2 UP
Mirov je v rozumném rozsahu uspokojen pozadavek na rozvoj obce, vSe pfi maximalnim
respektovani zasad ochrany zemédélského pudniho fondu (predevSim § 4 a 5 zak.
€. 334/1992Sh.). Navrzené feSeni je tedy pfrijatelné iz hlediska ochrany vefejnych zajmu
vyplyvajicich z ochrany zemédélského ptidniho fondu.

C.5.2 Vyhodnoceni predpokladanych dusledkll navrhovaného feseni na pozemky uréené
k pInéni funkci lesa

Na Uzemi obce zaujimaji plochy lesi 76 % (1032 ha) z celkové vyméry (1357 ha). Les ma
hospodafsky charakter.

Zména €. 2 nema dopad na pozemky uréené k plnéni funkce lesa - nové navrZzené zastavitelné
plochy nezasahuje do PUPFL a Gzemi fe$ené zménou &. 2 UP Mirov leZi ve vzdalenosti do 50 m od
lesa v pfipadé ploch BV6 (severni ¢ast plochy) a SR4 (zapadni €ast plochy). Plochy jsou limitovany
vzdalenosti 50 m od lesa v minimalnim rozsahu, ktery umozni bezkolizni vyuziti téchto ploch pro ucely
bydleni.
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D) Ostatni
D.1 Upravy dokumentace v priibéhu projednavani

V ramci vefejného projednani bylo upraveno vyhodnoceni zaborl ZPF a vyhodnoceni souladu s PUR
CR, coz jsou nepodstatné zmény, které sméfovaly pouze do textové &asti Odivodnéni.

Na zakladé vefejného projednani doslo rovnéz k Upravé vymezeni pozemku parc. ¢. 307 (k.4. Mirov,
65 m2) jako stabilizované plochy bydleni venkovské (BV), namisto plochy vefejného prostranstvi (PV).
Jde o zastavény stavebni pozemek pod spoleénym oplocenim - FeSeno jako odraz digitalizace
Uzemniho planu Mirov na novou podkladovou mapu (jde o pravni stav v Uzemi), tj. nepromita se do
zménovych vykresu.

D.2 UpIné zménové znéni (Srovnavaci znéni textové éasti navrhu UP Mirov)

Z UpIného zménového znéni vyrokové &asti UP Mirov je zfejmy rozsah ménénych &asti navrhu
ve vazbé na ostatni text. Uplné zmé&nové znéni je zpracovano jako samostatna ¢ast dokumentace.
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